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Cette présentation est celle diffusée dans le cadre de la réunion de concertation
organisée le lundi 9 mai 2022.

Elle est une illustration synthétique d’un projet en cours de construction. Certains
éléments contenus peuvent donc étre modifiés en fonction des retours de la
concertation.
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MA VILLE
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Logement et cadre de vie
une question d’équilibre

Retrouvez les projets immobiliers en cours. Problématique du
logement, densification des zones urbaines...

La Commune poursuit une stratégie globale, entre urbanisme,
aménagement et préservation de la qualité de vie.

MA VILLE

aresste0stasstttsne

W Consiructionson ours |

16 A rue de Paris
72 logements

17 rue de Verdun
27 logements
Permis délivré le 9/06/2018

108 rue de Voisins
23 logements
Permis délivré le 9/02/2021

8 logements

8 chemin du tour du Parc
35 logements
Permis délivré le 26/06/2019

G Cléture de la ZAC
550 logements

Permis délivré le 27/05/2019

3 sente de la Cressonniére

Permis délivré le 10/09/2019

Livraison d’ici 2024

Rue des Fortes Terres
107 logements
Permis délivré le 13/03/2017

Constructions & venir

o Projet de rénovation
du quartler de la Solldarité.
Recomposition du parc
existant avec la création de
50 logements supplémentailres.

e Aménagement des terralns nord
de la rue de Parls. Engagée
Initlalement avec I'EPFIF pour
la création de 350 logements
(11 décembre 2013), la Commune
travallle pour rédulre le nombre
de logements & produlre (molns
de 200 selon les dernléres
analyses) et assurer une jonction
qualitative avec les quartiers
environnants. e 3
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Fin du programme de rénovation
de I'llot Victor-Hugo avec la
Iivralson d’un programme de g
45 logements en accesslon et 5
d’un square public.
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Qu’est ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

: Un document prospectif, fixant des objectifs de développement en matiére d’habitat,
: d’environnement, d'économie, de paysage, d'équipement ou encore de déplacement.

: Un document réglementaire, définissant des regles d'utilisation du sol et de construction.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

— . (=) Expose |a situation existante,
€ Hx []‘ 2 présente les perspectives

al | d’évolution et les nouvelles 2. PROJET D’AMENAGEMENT ET

WUw) | =7 dispositions reglementaires. DE DEVELOPPEMENT o
DURABLES R

3. ORIENTATIONS Grandes orientations

D'AMENAGEMENT ET DE d’'urbanisme a long terme.

PROGRAMMATION

Secteurs et quartiers a enjeux 0 @?ﬁﬁ

gyaer;gﬁgg;ggﬂg'gggdﬂque‘ . 4. REGLEMENT > PLAN DE ZONAGE

f ” Régles d'urbanisme par zones, qui
A déterminent les possibilités de

construire sur le territoire.

5. ANNEXES

Documents réglementaires qui
+ +... s'imposent au territoire (servitude
d'utilité publiques...) et périmeétres
reportés a titre d'information.

Ville de
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LES RAISONS DE LA REVISION DU PLU

Le PLU actuellement en vigueur a été approuve le 22 septembre 2016, modifié en
septembre 2018. Révision prescrite le 9 octobre 2019.

Actualiser le projet de développement de la commune a moyen terme
dans le cadre d'un urbanisme maitrisé (et pouvoir a cette fin, sursoir a
statuer)

— Se doter d'outils réglementaires pour maitriser la pression fonciére et
S garantir des projets mieux intégrés leur environnement.

Intégrer les exigences législatives et réglementaires récentes :
— Lol ALUR, réforme du code de l'urbanisme, loi ELAN etc. ;

— Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) et Programme Local de
I'Habitat intercommunal (PLHi) de 2019.
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1.

Un diagnostic
territorial

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)



Qu’est ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

Les piéces composants un PLU

RAPPORT DE
PRESENTATION

Analyse la situation
existante et définit
les grands enjeux
liés a son
développement et
dans le cadre des
exigences législatives.

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY



Le diagnostic territorial

Quelques chiffres-clé

i
“s

12 486 habitants (2017)

Une croissance démographique continue depuis
les années 1960, portée par un afflux de nouveaux
habitants, assurant le renouvellement de la population.

Une croissance démographique et résidentielle qui ne doit

pas se faire au détriment du cadre de vie (espaces verts,
accés aux équipements et aux services efc.).

5 334 logements, dont 13,4% de logements sociaux

Une attractivité résidentielle forte qui se traduit
aujourd'hui par la réalisation d'un grand nombre de
projets immobiliers, marquant une augmentation et une
diversification du parc de logements.

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

493 entreprises actives

Un pdle bien pourvu en matiére de commerces,
services, emplois, qui confribue au rayonnement de la
commune & l'échelle départementale.

Un bon niveau d’équipements bien qu’ils soient
inégalement répartis sur le territoire communal.

70% d'espaces naturels et agricoles sur les 15 km? du
territoire

Un environnement riche et sensible qui appelle &
une urbanisation harmonieuse, préservant les espaces
boisés, les zones humides et les espaces verts publics et
privés.

Ville de
CLAYE-SOUILLY
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Le diagnostic territorial

Rappel du cadre législatif et réglementaire

Textes législatifs

BGCRI (Plan de Gestion du Risque Inondation)
o

S E (Schéma Directeur
d’ nagement et de Gestion des Eaux)

SDRIF (Schéma Directeur de
la Région Tle-de-France)

S "é:‘ (Schéma Régional
de vnI érence écologique)

SRHF:]E’@’ héma Régional de
I'Habi t de 'Hébergement)

PBOUIF (Plan de Déplacement
Utbain d'lle de France)

Schémg @.
Régiagal
des Carrieres

Rapports imposés par le
Code de l'urbanisme:
—_— Compatibilité

---------- > Prise en compte

S

PCAET (Plan climat Air

gﬁ (Schémat . SCOT PLM (Plar).chal de Energie Territorial)
g e, < (Schémade < PLH (Programme Local Mobilite) A
Cohérence de I'Habitat) /\ PDM (Plan de
Territoriale) ’ Mobilité) :
A T | A |

Plan Local d’Urbanisme

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

Ville de
= CLAYE-SOUILLY

12



2.

Le projet communal :
le PADD

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)
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Qu’est ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

Les piéces composants un PLU

\

Grandes Orientations
d’urbanisme
along terme

~
\A\/ y

Ville de
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PRESENTATION




Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le PADD est le coeur politique du PLU :

: « Une vision a long terme du territoire, portée par les élus.
- *  Un projet compatible avec les documents supra-communaux.
: « De grandes orientations pour les politiques locales.

AFFIRMER LE DYNAMISME D'UNE VILLE DE PROJETS

HARMONIER LE DEVELOPPEMENT EN PRESERVANT LE CADRE DE
VIE

@ CONFORTER L'EQUILIBRE DE L’ARMATURE URBAINE

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

AFFIRMER LE DYNAMISME D’UNE VILLE DE PROJETS

Source : DIGN
Rézlisazion : Ville Ouverte - Novembre 2020

Axe 1:
AFFIRMER LE DYNAMISME D’UNE VILLE DE PROJETS

Accompagner le développement de projets majeurs
a travers des 0.AP,
tout en maitrisant la croissance urbaine

Au niveau du rayonnement économique :
@ zone dractuités

% Centre-ville

Au niveau de I'offre résidentielle :
Bois des Granges
ﬁ Coeur de ville
@ Encecenile

Consolider le dynamisme économigue
de la commune
Conforter la centralité et le rayonnement
régional de la Z A, ouest
[ Améliorer I'image et Fattractivité des
commerces de proximilé du centre-ville
@ Accompagner les projets et I'évolution
des entreprises majeures de la commung
@ Maintenir la présence des exploitations
agricoles du territoire
® Point de vente de la paniche de I'association
Marche sur I'eau (produits maraichers)

Préserver les besoins en foncier agricole
et améliorer les acces aux exploitations

Accompagner I'évolution du fissu urbain existant

S Micro-secteurs de réhabilitation,
renouvellement urain et de densification

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)
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Rappel du PADD

Le scénario démographique retenu:

Face au rythme de constructions intense observé ces dernieres années, le
PADD ne définit pas d’objectifs a atteindre mais il vise :

» Sur la forme : 3 encadrer la localisation des projets

» Sur les programmes : cibler des projets-phares, composés entierement ou
partiellement de LLS, permettant de répondre aux exigences supra-

communales.

= Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) %(* CLAYE-SOUILLY 17



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

CONFORTER L'EQUILIBRE DE L’ARMATURE URBAINE

Axe 2:
CONFORTER L,EOUILIERE DE L'ARMATURE URBAINE

Développer I'offre et le rayonnement de la commune
en matiére d'équipement
M Rehabiliter et optimiser |'utilisation temporelle

du réseau d'équipements existants ou en projet
(sportifs, scolaires et culturels)

Renforcer I complexe sportif en créant
un équipement multiusage de rayonnement
supracommunal

 Combler le manque en équipements périscolaires

@ Améliorer le maillage des équipements de proxmit

IMaintenir les services publics du centre-ville
etcréer un pile administratif

Renforcer 'attractivité et le rayonnement de
la commune a travers le réseau de transport
et la gestion des déplacements

Restructurer la hiérarchie des axes forts de circulation
along terme :

<@ =P Accompagner |a réalisation de la liaison

= Meaux-Roissy
mm Réseau principal Réseau secondaire
mm Réseau primaire Réseau tertiaire

Assurer la sécurité et un meilleur partage de la voine

«===+ Développer les lizisons cyclables d'échelle
intercommunale

sm= e Favoriser et optimiser ke réseau de transports

en commun
1 Adopter une politique cohérente de régulation
du stationnement
Source : BIGN
Réalisation : Ville Duverte - Novembre 2020 0 1 2km
-

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) CLAYE-SOUILLY



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

HARMONIER LE DEVELOPPEMENT EN PRESERVANT LE CADRE DE

VIE

{ # Ganal de 0@

Source : BIGN
Réalization : Ville Quverte - Novembre 2020

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

Axe 3:
HARMONISER LE DEVELOPPEMENT EN PRESERVANT
LE CADRE DE VIE
Pratéger et recomposer la trame verte et bleve
e Présorver i réseau hydrographique existant
=mw= Valorisar et protager 'axe de la Dhuys (GR14A)
Préserver el vakoriser la richesse des milieux humises
Respecter la siructure des valons
[0 Veiller au maintien de la qualité des espaces boists
[+2+2+2! Protager les aspaces naturels classés
I 'aintenir I cadre et I'ambiance véogtala da
la commune en préservant les espaces naturels
L Espace agnooke et lisiére présentant
une grands valeur paysagere, 4 maintenir
[ Maintenir les espaces agrenaturels

Conserver et remelire en bon élat les conlinuilds
écologiques du territire

Favoriser le développement des mobilités douces
et 'aménagement des proximités

r===4  Poursulvre le malllage des cheminements cyclables
{pistes et bandes cyclables et voies vertes)
Aménagsr las cheminaments piglons autour
des points structurants
) Nveau 1: attractivté limitée aux abords immédiats du site
@) Nwveau 2 rayon d'atiractihité limité & quelques minutes & pied
Q Niveau 3: rayon d'attractnité majeur, da 10 minates & plsd environ

— AMEnager les cheminements permettant
d'accéder aux points structurants du teritoire

—> [iwisager les possibilitas de developpement
des transports fluviaux

Préserver le cadre patrimonial et le paysage communal
®  Protager les 8l dup ine urbain
CLAYE Préserver 'identité urbaine et architecturale des quartiers
| Veiller @ la qualite des entrées de vile
¢ Vue remarquable sur la Bewvronne & préserver el valoriser

Ville de
CLAYE-SOUILLY
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3.

Des déclinaisons
reglementaires

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)
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Qu’est ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

Les piéces composants un PLU

RAPPORT DE

PRESENTATION

Traduction . ) ]
opérationnelle du Traduction réglementaire du
PADD : PADD :
Secteurs et quartiers Régles d'urbanisme par
a enjeux zones, qui déterminent
avec des dispositions les possibilités de construire

spécifiques sur le territoire

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY



ZONES U. AU. A« N

LE ZONAGE

4 TYPES DE ZONES:
Urbaines (U),
A Urbaniser (AU),
Agricoles (A),
Naturelles (N).

V"(':?.ﬂwe}e SOUILLY
22
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LE REGLEMENT

Une nouvelle organisation des régles

PARAGRAPHE 1 :
DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS,

USAGES DES

i ilisati i i SOLS ET NATURE
m- Occupations et utilisations du sol interdites DACTIVITE

m- Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a9ey- Acces et voiries
M— Desserte par les réseaux
m- Caractéristiques des terrains

WPLANTATIgy

m- Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques & PARAGRAPHE 2 :

CARACTERISTIQUES
: ; URBAINE,
m |I’Y)p|8ht§tl0h des constructions par rapport aux ARCHITECTURALE.
limites séparatives ENVIRONNEMENTALE

. . ET PAYSAGERE
m- Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

m- Emprise au sol

m- Hauteur maximale des constructions

m- Aspect extérieur
m- Stationnement

m Espaces libres et plantations PARAGRAPHE 3 -
- , . EQUIPEMENT ET
I Coefficient d’occupation du sol QRESEAUX

m- Performance énergétique et environnementale

m- Infrastructures et réseaux de communication
électronique

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY >3



LE REGLEMENT

Paragraphe 1: Que peut-on construire ?

PARAGRAPHE 1 :
DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS,

USAGES DES
SOLS ET NATURE
D'ACTIVITE

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)
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LE REGLEMENT

Paragraphe 1: Que peut-on construire ?

Les constructions sont encadrées selon 5 destinations :

1° Exploitation agricole et forestiére

2° Habitation

Logement,
Hébergement.

3° Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail,

Restauration,

Commerce de gros,

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
Cinéma,

Hotels,

Autres hébergements touristiques.

4° Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale,

Salles d'art et de spectacles,

Equipements sportifs,

Autres équipements recevant du public

5° Autres activités des secteurs seconc

Industrie,

Entrepdt,

Bureau,

Centre de congrés et d'exposition.

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)
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LE REGLEMENT

Paragraphe 1: Que peut-on construire ?

[ N S S N N N N S R R N R N N N R N R RN N S R R R N N N R R R R N N S RN R R N N S N N R N N S N N N N N S N R N N N S R R R R

I Objectif : Accompagner la création de logements sociaux au sein des grands projets urbains I

e e |

En zone UA et

1-Un minimum de 30 % de la surface de plancher®,
relevant de la destination habitation, doit étre financé
par un prét aidé pour la production de logements
locatifs sociaux*.

2 - Cette regle s'applique au programme, portant sur
la création de surfaces d’habitation :

- De construction* neuve ;

- De restructuration lourde ;

- De changement de destination*, entrant dans le
champ d'application du permis de construire ou
de la déclaration préalable.

3 - Cette regle ne s'applique pas si la surface de
plancher* créée (création nette ou création par
changement de destination*) est inférieure a 300 m?2.

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY 26



LE REGLEMENT

Paragraphe 1: Que peut-on construire ?

1 Objectif : Accompagner la création de petits logements :

En zone UA et
1 - Pour les programmes de 3 logements ou plus, le
projet devra contenir au maximum 20% de sa
surface de plancher* affectée a des logements de
Type 1ou Type 2.

2 - Cette regle s'applique aux programmes, portant
sur la création de surfaces de plancher* destinées a
I'habitation:

- De construction* neuve ;

- De restructuration lourde portant création de
logements dans un immeuble existant;

- De changement de destination*, entrant dans le
champ d’application du permis de construire ou
de la déclaration préalable;

3 - Cette regle ne s'applique pas aux programmes,
dont un minimum de 50 % de la surface de plancher*
destinés a [I'habitation est dédié aux logements
locatifs sociaux*;

e e |

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY >7




LE REGLEMENT

@\\Nmnes SEPARY e
N

/9,3{%

WPLANTATIgy ,

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

Paragraphe 2 : Comment construire ?

PARAGRAPHE 2 :
CARACTERISTIQUES
URBAINE,

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

#

ille de
CLAYE-SOUILLY
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LE REGLEMENT

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

PARAGRAPHE 3 :
EQUIPEMENT ET

RESEAUX

STAT

#

ille de
CLAYE-SOUILLY
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3.

Des déclinaisons
reglementaires

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)
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LE ZONAGE

ren
BiEE

I

1

i

5

i
i
!

[T S ——

iR0R0
H
i
!

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

PLANLOCAL D URBANSHE

3 e

res g
o)

-

-t
-

-
il T

ZONES U. AU. A« N

APRES

IR L

LAY GLAL ILNESNS AL
3

e A, e

AISpEa

Ville de
CLAYE-SOUILLY

31



LE ZONAGE

ZONE U.

Simplification des zones urbaines, pour mieux orienter les possibilités d’évolution

UAa : centre ancien dense de la rue Jean Jaures,
tissu urbain mitoyen et aligné en front de rue

UAD : centre ancien, tissu urbain mitoyen et
aligné en front de rue

UBa : tissu mixte avec fort potentiel de mutabilité
ou de densification, habitat intermédiaire

UBD : tissu pavillonnaire des lotissements
dont I'ambiance générale est a préserver

UBc : secteur urbain a préserver

UBd : secteur de Bois Fleuri marqué par des parcelles
en laniére et des jardins a maintenir

UC : tissu de grands ensembles, haut, avec
une implantation libre au sein de la parcelle

- —

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

UA

UB

ucC

ubD

Intention urbaine : Préserver les
spécificités du centre ancien avec une
souplesse reglementaire pour permettre
la mixité fonctionnelle

Intention urbaine : préserver les
caractéristiques du tissu pavillonnaire.

: préserver le caractere
des grands ensembles accueillant des
logements collectifs

: conserver l'identité

du secteur des Bois Fleuri en préservant
le fond des parcelles

Ville de
; = CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE ZONE U. A0 Ao N

.7 UA':centre ancien
\ / d \}f’\/ P

Intention urbaine : Préserver les spécificités du centre ancien avec une souplesse réglementaire pour
permettre la mixité fonctionnelle

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE ZONE U.

]
UA : Centre ancien

4a> @ Prospect ) Hauteur

Sans baie : 4 I'aligne-
ment

Sans baie :
metres

; Bande d'im-
Bande c!:m- plantation
plantadugn secondaire
secondaire

20 metres RIS

Bande d'im-
plantation
principale

Bande d'im-
plantation
principale

w Espaces verts

Bande d'im-
plantation se-
condaire

Espace constructible

. 40% en espaces verts
. dont au moins 50% en
plein terre

Bande de 20
métres

Bande d'im-
plantation
principale

VOIE

ville ae
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE

I'ambiance générale est
N

A

Intention urbaine : préserver les caractéristiques du tissu pavillonnaire.

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

UB : tissu pavillonaire des lotissements dont

-

a

ZONE U. AU . A N

préserver

Ville de
CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE ZONE U.

UB : Tissus pavillonnaires

Limites séparatives

[ Prospect
Bande d'implanta-

tion secondaire
~ 5 metres

*
p+’Bande d'implanta-
tion principale
5 métres

Bande d'implanta-
tion secondaire
25 metres

Hauteur

*
p+’Bande d'implanta-
tion principale
5 metres

Emprise au sol $¢
Espaces verts

Une emprise au sol variable en fonction de la 50% de I'unité fonciere devra étre ameénagé
taille des parcelles en espaces verts de pleine terre.

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE ZONE U. A0 Ao N

UC : tissu de grands ensembles, haut, avec

une implantation libre au sein de la parcelle
)\ 7. » < A ‘
I =\ 1
AR e N\
g

e T ’

‘:f_\.‘.\q‘,\ B % \_

: \\\ S 7
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e
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: préserver le caractére des grands ensembles accueillant des logements collectifs.
Un secteur qui ne devrait pas connaitre de transformations profondes.

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY 27



LE ZONAGE ZONE U.

|
UD : secteur des Bois Fleuri marqué par des

parcelles en laniéres et des jardins a maintenir

= » »,
¥
I L
il m
w | o\ Y
)
- i alsie /S
Ll [ | &
- .
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< "
= 5

: conserver l'identité du secteur des Bois Fleuri en préservant le fond des parcelles

Ville de
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LE ZONAGE ZONE U.

UD : Secteur des Bois Fleury

@ Prospect

Limites séparatives Une limite séparative

Bande d'implanta-

tion secondaire
25 métres

() .* Bande d'implanta-
» tion principale
10 meétres

Bande d'implanta-
tion secondaire
25 métres
Bande d'implanta-
tion principale
10 metres

<>
>
<>

Emprise au sol ?
Espaces verts

pal 40% maximum

sl peut étre bati Bande dimplanta- 2 [ 75 % minimum en
tion secondaire . espace pleine terre
. Les espaces non batis
? sont en pleine terre
25 meétres Al
. 20% minimum en
Bande dimplanta- | T
tion principale . . Le reste est en espace
. libre

10 métres
50 % - 50% minimum en pleine
CLAYE-SOUILL) VOIE VOIE terre, le reste est en

espace libre




LE ZONAGE ZONE U.

Maintien d'une réglementation adaptée aux zones d’équipements et zones d’activités

T Intention urbaine : Autoriser
™ une évolution des

\ e . . A~ ~
\ équipements publics grace a
1 ~ .
\Z une souplesse reglementaire

2022 +

I

)

1

7

/

/
4

UE : tissu d'équipement aux dispositions

|

|

| . ) 2 . . .
I UE : tissu d'équipement aux dispositions

I réglementaires souples mais n'autorisant que
: cette vocation
|
|
|
|

UX : tissu a vocation d'activités

réeglementaires souples mais n'autorisant que

cette vocation
UX : tissu a vocation d'activités

La zone UX
accuellle
désormais le
Shopping
Promenade

Encadrer I'évolution des
activités industrielles,
commerciales et
artisanales

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY 40



LE ZONAGE ZONE | AU

Mise a jour des périmétres de zones a urbaniser pour tenir compte des projets réalisés

———————
- ~a

’ \*l

[
, - 022
1, . .
: 7 1AUa 77/ 1AUba : 1AUc : secteur de la ZAC Bois des Granges

I
' 4 | AUXg:zonea I -] 1AUD : secteur de la ZAC Bois des Granges
: /% 1AUB ~ urbaniser a destinatin : I/ ‘ 9
: TAUC d'activites N 1AUa : secteur de la ZAC Bois des Granges
: (Greencenter) 1\

AY

.5 Une partie de la TAUb a été réalisée et a
eté classee en UC

1AUba

“.___ Secteur de la ZAC Bois des
~ Granges réalisée, classée en UC

AUXg Secteur correspondant au

Shopping Promenade, classee

Intention urbaine : Permettre la
finalisation de la ZAC du Bois des Granges

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) E-SOUILLY
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LE ZONAGE ZONE | A

Ajustement des zones agricoles pour permettre de nouveaux usages

A : zone agricole

Ac : zone agricole constructible

Intention urbaine : Protéger les espaces
agricoles raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économie et
permettre la mise en ceuvre de nouvelles
occupations et de nouveaux usages liés a

L/ff _ - Une partie de la zone A

. - aétéclasséeen zone Iagriculture
_____ /I UX car les sols sont

,gi___,,'___'i anthropisés.

T, A

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE

ZONE N

Redéfinition des zones naturelles pour améliorer leur protection et leur mise en valeur

Nb : espace boisé a maintenir 1

Nf: frange des lisieres J
Nzh : zone humide
Nj:jardin privé

NI : espace naturel de loisirs et parc urbain

NIb : espace naturel de loisirs des Culées

Nh : habitat isolé en secteur naturel ou agricole
soumis a une extension limitée

-

\ 4 \

\ — )

\ J (| - -

A/ Al \
RS ==

3
{
\

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

2022

Nf : Naturel forestier

Nzh : zone humide
Nj : jardin prive
NI : espace naturel de loisirs et parc urbain

Projet abandonné classé en Nf

Nh : habitat isolé en secteur naturel ou agricole

soumis a une extension limitée

(N Certains secteurs ont été restitués aux
o zones Nj, Nzh et UX

Intention urbaine :
Nf et V| : Protéger les espaces naturels et permettre
leur entretien

: Préserver les zones humides présentes sur le
territoire

: Permettre le maintien de la zone de loisir
existante

Nh : Permettre I'extension d'habitzzions existantes
Ville de

= CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE

ZONE N

Redéfinition des zones naturelles pour améliorer leur protection et leur mise en valeur

Nb : espace boisé a maintenir 1

Nf: frange des lisieres J
Nzh : zone humide
Nj:jardin privé

NI : espace naturel de loisirs et parc urbain

NIb : espace naturel de loisirs des Culées

Nh : habitat isolé en secteur naturel ou agricole
soumis a une extension limitée

-

\ 4 \

\ — )

\ J (| - -

A/ Al \
RS ==

3
{
\

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

2022

Nf : Naturel forestier

Nzh : zone humide
Nj : jardin prive
NI : espace naturel de loisirs et parc urbain

Projet abandonné classé en Nf

Nh : habitat isolé en secteur naturel ou agricole

soumis a une extension limitée

(N Certains secteurs ont été restitués aux
o zones Nj, Nzh et UX

Intention urbaine :
Nf et V| : Protéger les espaces naturels et permettre
leur entretien

: Préserver les zones humides présentes sur le
territoire

: Permettre le maintien de la zone de loisir
existante

Nh : Permettre I'extension d'habitzzions existantes
Ville de

= CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE

Harmoniser le développement en préservant le cadre de vie

Bilan des
curfacec

PLU révisé en 2016 (ha)

PLU révisé en 2022 (ha)

ZONES URBAINES

UAa 14,67 Zone YA 28
UAb 14,37

UBa 34,10 Zone UB 178
UBb 133,93

UBc 1,56

UBd 40,75 Zone UD 46
uc 10,06 Zone UG 14
Ux 100 Zone UX 120
UE 43 Zone UE 45
TOTAL 403 TOTAL 433
ZONES A URBANISER

1AUa 15,43 Zone 1AUa n
1AUb 6,94 Zone 1AUb 5
1AUba 2 {Classée en zone Y¢)

1AUC 121 ZonelAUc | 1
AUXg 18,99 (Clossée en zone UX)
TOTAL 44,6 TOTAL | 7.6

PLU révisé en 2016 (ha) PLU révisé en 2022 (ha)
ZONES AGRICOLES
Zone A 418
A 425 Sous-secteur
5
Ac
TOTAL 425 TOTAL 423,5
ZONES NATURELLES
Nb 387
Sous-secteur
Nf 4 N 430
Nlb 4
Sous-secteur
Nh 5 Nh 5
Sous-secteur
Nzh 110 Nzh N4
. Sous-secteur
Nj 40 Nj 41
NI 44 Sous-secteur 44
NI
TOTAL 635 TOTAL 635
TOTAL 1508 TOTAL 1508

: Le PLU ne prévoit aucune ouverture a l'urbanisation. La zone AU correspondant a la ZAC qui est en
I cours de finalisation.

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)
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LE ZONAGE

Des prescriptions réglementaires pour répondre a des spécificités ponctuelles

4
)4

Espace boisé classé (L113-1)

Espace paysager a préserver (L151-23)

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)
Lotissement a préserver (L151-19)

Bande de constructibilité (R151-39)

Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) (L151-6)
Emplacement réservé (L151-41)

PAPAG - Périmétre d'attente de projet d'aménagement
global (délimité au titre de I'article L151-41 5°)

HONHHN

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)

*
Q} Vue remarquable (L151-19)

o
!

=== Linéaire de protection du commerce (L151-16) l{
igEzo:

=== Marge de recul minimum (R151-39)
Construction a lI'alignement (R151-39)

=== Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)
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LE ZONAGE

Des dispositifs de protections environnementales, paysageéres et patrimoniales

Espace paysager a préserver (L151-23)

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

Evolution des « espaces paysager
a préserver » :

Ajout d'une protection sur les bordures du
canal de I'Ourcq

:.‘-\» . L 2!
Ville de
CLAYE-SOUILLY
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LE ZONAGE

Des dispositifs de protections environnementales, paysageéres et patrimoniales

[C2] Lotissement a préserver (L151-19)

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

Ajout d'une prescription

« lotissement a préserver » :

Mise en place de regles différenciées dans
les lotissements pour les clétures, les
portails et les tuiles.

Ville de
CLAYE-SOUILLY

48



LE ZONAGE

Des dispositifs de protections environnementales, paysageéres et patrimoniales

Espace boisé classé (L113-1) /jout d'une protection sur des murs anciens

Espace paysager a préserver (L151-23) .

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19) ~réservation d'anciennes clétures sur I'Avenue Aristide
[..] Lotissement & préserver (L151-19) Sriand.

Bande de constructibilité (R151-39)

=

Orientation d'/Aménagement et de Programmation (OAP) (L151-6)
KXY Emplacement réservé (L151-41)

"™ PAPAG - Périmétre d'attente de projet d'aménagement
global (délimité au titre de I'article L151-41 5°)

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)

Vue remarquable (L151-19)

=== |Linéaire de protection du commerce (L151-16)
Marge de recul minimum (R151-39)
Construction a I'alignement (R151-39)

=== Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) # CLAYE-SOUILLY 49



LE ZONAGE

Définir des bandes de constructibilité pour préserver les coeurs d'ilot, dans le parcellaire

spécifique du quartier de Bois Fleury T .
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LE ZONAGE

Permettre la réalisation de projets spécifiques, favorisant la mixité sociale

Espace boisé classé (L113-1)

Espace paysager a préserver (L151-23)

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)
[..] Lotissement & préserver (L151-19)

Bande de constructibilité (R151-39)

Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP) (L151-6) i Place de Souilly i
BXJ Emplacement réservé (L151-41)

"% PAPAG - Périmétre d'attente de projet d'aménagement
global (délimité au titre de I'article L151-41 5°)

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)

Vue remarquable (L151-19)

=== |Linéaire de protection du commerce (L151-16)
Marge de recul minimum (R151-39)
Construction a I'alignement (R151-39)

Elément patrimonial bati remarquable (L151-19)

P ,: : " S (3 ‘~ 7 - < - ‘\‘-
Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)
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3.

Des déclinaisons
reglementaires

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Mise a jour des secteurs de projets portés par la commune

zr

Nouvelles

OAP SECTORIELLES :

© - aures- iMep > Réalisee

- Jaures - Beaubourg

o - Fleury » Abandonnée

O - souity > Abandonnée

© - voisins > Reéalisée
- Solidarité

o - Victor Hugo > Réaqlisée

o - Les Culées » Abandonnée

@ - Centre commercia| m——— Réalisée

© - site wasco

q - Zone d'activité de I'allée
Alexandre Chatrian

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION OAP THEMATIQUE

Trame Verte et Bleue

0 0.5 | km
=]

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY 53




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP SECTORIELLES :
1 - Jaurés-Beaubourg
2 - Solidarite

3 - Site Wabco

4 - Zone D’activités
de l'allée Alexandre
Chatrian

i
»
.
-~
N

\\
DN
PSS
»

"»{:’»,",. OAP THEMATIQUE :
:-/ y Trame Verte et Bleue

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP Site Wabco

Ce site vise a utiliser les
batiments de [l'ancienne
usine de production
d'équipements de freinage
automobile pour en faire
un lieu accueillant deux
logements et de l'activité
artisanale.

Périmétre
] Périmetre d'OAP

Acces et desserte
Acces principal existant

Acces secondaire existant
Voie principale existante

Mixité fonctionnelle
n Secteur a maintenir, a vocation artisanale

S0 Secteurd créer, a vocation artisanale
ﬂ Secteur a créer, a vocation d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

[ Principe d'aménagement d’espaces paysagers
Traitement des franges paysagéres

7/7.  Traitement qualitatif de 'entrée de ville
w@ e (loture a préserver

Qualité envir03

ité environnementale
et prévention

es risques

mem Cours d'eau a préserver

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Une reconversion du site
semble envisageable pour
permettre de redynamiser
ce secteur de la commune
tout en requalifiant un axe
tres emprunté et
manqgquant aujourd’hui de
qualités urbaines.

Périmeétre
1 Périmétre d'OAP

Acces et desserte

Voie a réaménager

Insertion architecturale et urbaine

Aménagement de clotures

Qualité enyiroémementale
et prévention des risques

i Percées visuelles vers le coeur d'ilot

Espaces verts en coeur d'ilot a valoriser

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY 56



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP thématique : TRAME VERTE ET BLEUE

0

rconnexiontisouilil
., 6

lelGrand|Boisietile
parcidulPapillon
lalPrée]
(GonnexiontiShopping]
loromencoey

AN

i~ ,\\)\\ 7 .
" Leltalweg/della
- JBeauvronne’

N NL
/

La|Forétirégionalel
etliagueducidela

lConnexionlIpromenodelde,
" 3 pe
W oqueducidellalDhuis

des|Fosses
o

L'aménagement d'un circuit vélo

m—— Circuit vélo touristique

= == Circuit vélo touristique en dehors du territoire communal
= = = Connexion a réaliser

OAP TRAME VERTE ET BLEUE La protection de la nature en ville

‘ Jardin et espace vert
750 1500 m

CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022)

Les secteurs a enjeux
Centre ville

~ LaForét régionale et 'aqueduc de la Dhuis

- La plaine de Souilly

- Le Grand Bois et le parc du Papillon de la Prée

Le lotissement paysager de Mauperthuis
Le talweg de la Beauvronne

Les Arzilliéres et Grand Champs
Les Bois des Granges

Franges des Lisiéres - Greencenter
- ZNIEFF des Fosses Malore
- ZNIEFF de la Vallée de la Beuvronne

Ville de
CLAYE-SOUILLY
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4.

Calendrier et
prochaines étapes

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)
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CALENDRIER ET PROCHAINES ETAPES

2022

AVRIL MAI JUIN JUIL. AOUT  SEPT. OCT. NOV. DEC. JANV. FEV. MARS

A J I

“ réu‘mons Consultation - at Contrale
publiques des PPA nquéte i ntrole
= publique de légalité
Rapport du enfcrée
commissaire envigueur
Arret du enquéteur

rojet
proJ Approbation

du PLU

Ville de
CLAYE-SOUILLY- Réunion publique — Révision du PLU (2022) % CLAYE-SOUILLY
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ECHANGES

CLAYE-SOUILLY- Réunion publigue — Révision du PLU (2022)
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