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1 LE CADRE DE LA CONCERTATION

1.1 Le cadre législatif

Le code de lurbanisme impose l'association des habitants, des
associations locales et d'autres personnes a étre concertés durant la
procédure de révision d'un plan local d'urbanisme (L103-2 du Code de
l'urbanisme).

Les objectifs et modalités de la concertation sont précisés par le Conseil
municipal.

Les modalités de la concertation doivent permettre, pendant une durée
suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives
au projet et aux avis requis par les dispositions |égislatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente
(L103-4 du Code de l'urbanisme).

A l'issue de la concertation, la Conseil municipalen arréte le bilan.
Lorsque le projet fait lI'objet d'une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de
I'enquéte (L.103-6 du Code de 'urbanisme).

1.2 Les modalités de concertation issues de la
délibération prescrivant la révision du PLU

Dans sa délibération du 9 octobre 2019, le conseil municipal définir les
modalités de concertation qui sont les suivantes:

- Des articles dans la presse locale et municipale,

- Une page dédiée sur le site internet de la Ville, permettant au
public de faire de ses éventuelles observations,

- Des réunions publiques d'information et de débat,

- Une exposition en accés libre aux différentes phases de
I'avancement de la révision

- Unregistre en mairie, pour que les personnes intéressées puissent
consigner leurs questions ou commentaires le cas échéant.

Bilan de la concertation arrété par le conseil municipal du 8 novembre 2022 |3
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2 LES MODALITES DE MISES EN CEUVRE

2.1 Les articles dans la presse locale

Article du journal La Marne de décembre 2021: Claye-
Souilly : Logements sociaux a Claye-Souilly I'avenir de la
ville va se décider en 2022.

La mairie veut limiter l'urbanisation. En méme temps, elle doit permettre
un minimum de logements sociaux. Le maire promet de faire « partager
» ses travaux avec les habitants. De nouveaux logements sociaux doivent
étre construits dans les prochaines années. La mairie souhaite préserver
les espaces naturels et quartiers pavillonnaires.

(©Archives Louis Gohin/La Marne) Par Louis GohinPublié le 16 Déc 21 &
6:02 La Marne

Comment préserver le charme de la ville tout en évitant que la préfecture
impose des constructions ? L'année 2022 va étre décisive pour les
constructions de logements sociaux a ClayeSouilly (Seine-et-Marne). Le
maire 'annonce a La Marne : en 2022, le conseil municipal votera un
nouveau PLU qu'il fera « partager » aux habitants, pour décider quelles
constructions pourront avoir lieu dans les prochaines années et a quel
endroit. A lire aussi - Chessy : bientét un pdle de santé multidisciplinaire
géant Préserver les quartiers sans immeubles Comme il I'a annoncé
plusieurs fois, le maire confirme son intention : empécher que de grands
immeubles se construisent dans des espaces naturels ou dans des
quartiers composés de maisons. « Nous souhaitons limiter I'urbanisation,
notamment dans les zones pavillonnaires : construction de collectifs,
surélévations... dit-il. Nous voulons aussi empécher I'artificialisation des
sols. » Probléme : la ville est bien en-dessous du minimum de logements
sociaux prévu par la loi. Au ler janvier 2020, seuls 13,6 % des logements
existant a Claye-Souilly étaient des logements sociaux, au lieu de 25 %.
Vidéos : en ce moment sur Actu Elle a quelques années pour rattraper son
retard, avec des objectifs par étapes tous les trois ans. Le risque : que la
préfecture décide a la place de la mairie Si elle ne remplit pas ses objectifs,

la préfecture pourrait décider de gérer I'attribution des permis a la place
de la mairie. Les constructions pourraient se faire, dans ce cas, avec
beaucoup moins de précautions pour le charme de la ville. Le retard de la
ville de Claye-Souilly ne date pas d’hier. La Marne le releve régulierement.
Mais selon le maire, certains dossiers ont été mal gérés sous la mandature
d’Yves Albarello. Jean-Luc Servieres déclare : « Pendant les six derniéres
années, beaucoup trop de logements ont été construits sans inclure assez
de logements sociaux. » Des permis de construire suspendus Comment,
donc, résoudre ce casse-téte ? La municipalité actuelle prépare, d'abord,
une modification du plan local d’'urbanisme, qui détermine ou I'on peut
construire de hauts immeubles.

« Le PLU actuel permet des constructions verticales dans des zones ou
elles ne devraient pas avoir lieu », estime le maire. Jean-Luc Servieres
explique que des permis de construire ont été suspendus en attendant le
nouveau PLU. « Nous travaillons avec un bureau d'études, dit-il. Nous n'en
sommes pas encore aux réunions publiques. Un travail sera fourni pour
voir quelles zones doivent rester pavillonnaires uniquement. Nous
partagerons ce travail avec les Clayois. » Une consultation en 2022 Le futur
nouveau PLU devrait étre présenté au deuxieme semestre 2022, annonce
le maire, et voté par le conseil municipal pendant cette méme période. En
attendant, il se veut rassurant : « Nous allons atteindre notre objectif
triennal, qui est de construire 146 logements sociaux », assure-t-il.
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Article du journal La Marne du 10 mai 2022 : Claye-Souilly :
la Ville veut rattraper son retard en logements sociaux

Lundi 9 mai 2022 & la salle Planete Oxygene, le maire Jean-Luc Serviéres
et son équipe municipale ont tenu leur premiere réunion pour dévoiler le
nouveau plan local d'urbanisme.

Le maire de Claye-Souilly, Jean-Luc Servieres, a présenté le nouveau Plan
Local d'Urbanisme dans la salle Planete Oxygéne. (©La Marne)

Par Luca RastelliPublié |e 10 Mai 22 & 17:52

Mis en place en 2016 par [l'ancienne municipalité, le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) actuellement en vigueur a Claye-Souilly est voué a
disparaitre. Un nouveau, proposé par I'actuel maire Jean-Luc Serviéres, a
été présenté lundi 9 mai, salle Planéte Oxygeéene.

Plusieurs points ont marqué la cinquantaine d’habitants présents a la
réunion publique. Parmi eux, 'augmentation du nombre de logements,
les nouvelles régles mises en place en termes de construction et la
réglementation quant aux logements sociqux.

350 nouveaux logements prévus

Actuellement peuplée par 12 000 habitants, la commune de Claye-Souilly
est vouée a voir sa population augmenter. Selon le maire, jusqu’a
3000 nouvelles tétes pourrait peupler la ville d’ici 3 ans.

Trois projets sont en cours, la rénovation du quartier solidarité, qui
amenera 50 nouveaux logements. Un aménagement des terrains rue de
Paris qui pourra amener jusqu'a 250 nouvelles habitations. Et des
nouveaux ameénagements a lilot Victor Hugo qui pourront amener
jusqu'a 45 nouvelles résidences

Jean-Luc Serviéres, Maire de Claye-Souilly
Objectif 2031 pour les logements sociaux

En paralléele, lui et ses adjoints ont expliqué de nouvelles modalités quant
a la construction de nouvelles maisons. Celles-ci ne devront pas dépasser
une certaine hauteur selon les conditions et 40 % des terrains devront étre
composés d'espaces verts.

Depuis que la loi SRU, qui fixe des objectifs de logements sociaux par
commune, a été mise en place, Claye-Souilly n’a jamais respecté la norme
fixée a 25 %. La commune doit payer 180 000 € chaque année a I'Etat en
guise de compensation.

Dans le nouveau PLU, I'objectif est d’atteindre les 25 % d'ici 2031. Jean-Luc
Servieres estime, qu’avec la construction de ces nouveaux logements, cet
objectif est réalisable.

Préserver les espaces verts

Le nouveau plan local d’urbanisme inclut notamment la préservation des
espaces verts. « Notre objectif était de préserver les espaces verts. Je ne
suis pas militant écologiste mais il y a un constat clair a faire sur le
climat », ajoute Jean-Luc Serviéeres.

Trois nouvelles réunions publiques sont prévues dans les jours a venir pour
parler plus en détail du nouveau PLU & Claye-Souilly. La prochaine
réunion aura lieu lundi 16 mai a 19 h, toujours salle Planéte Oxygeéne.
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Article du journal La Marne du 18 mai 2022 : Le nouveau

PLU se décline dans les quartiers

ureanisme. Le nouveau PLU se décline
dans les quartiers

Le nouveau Plan Locdl d'Ur-
banisme de Claye-Souilly se
dévoile. Aprés une présentation
générale lundi 9 mai, plusieurs
réunions publiques sont orga-
nisées pour aborder les détails.

Au total, quatre réunions
publiques ont été prévues pour
la municipalité de Claye-Souilly
pour présenter e nouveau Plan
Local d'Urbanisme prévu pour le
début de ['année 2023.

Le maire, Jean-Luc Serviéres, a
tenu une deuxiéme réunion pu-
blique lundi 16 mai pour parler
plus en détail du centre bourg,

Deux autres réunions
prévues

Dans la semaine, deux autres
réunions sont prévues pour par-
ler des autres quartiers de Claye-
Souilly. Une le jeudi 19 mai pour
parler du quartier Souilly et une
autre pour Bois Fleuri vendredi
20 mai.

«Je suis conscient que celle
sur le Bois Fleuri sera diffé-
rente que les deux autres,
car c’est un quartier qui est
trés excentré du centre-ville.
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1S e
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monde », déclare |'élu.

Luca Rastelli
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2.2 Les articles dans la presse municipale
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1 URBANISME 1

Pour mettre un terme & cet urbanisme galopant, la révision du PLU va

se concrétiser trés prochainement par I’élaboration d’'un nouveau PADD.
L'objectif : étre beaucoup plus restrictif sur les zones urbaines en évitant
notamment la construction de collectifs et en conservant I'inconstructibilité
des terres agricoles.

Définissantles grandes lignes duPLU, le Projetd’ etdeD

Durable (PADD) p le projet politique de dé p delo c pour

les années a venir. Il devra proposer une gestion économe de I'espace en s'appuyant

sur une upproche globale et évolutive, partant d'un état des lieux et définissant les
d'urbani etd' delac

ET LE PLU
DANS TOUT CA?

Dans la continuité du PADD, le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) anticipe, encadre et accompagne
I’évolution de la ville dans ses différentes
composantes : évolution démographique, habitat,
développement économique, mobilité, équipements,

cadre de vie, etc...

Ses missions sontde : = =
» Réglementer les formes urbaines et lo densu\e des constructions A savoir
sl Diedu que le PLU s'impose
P, i a tous : particuliers,
: bennis de':onswu'e. ;:rmesis de démolir, déclaration préalable...) entreprises, administrations...
sur la base des régles définies.

o www.claye-soulllyfr | 17
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URBANISME

REVISION DU

Lo commune révise
son plan local d'urbanisme
(PLU).

Duront fes dex demsres années. la
commune de Cloye-Soully, sest

(]
poie urbamn et économique mogeur du
nord de la Sene-et-Marne.

Néonmoins  cette  urbansotion
génére des :

de circulotion et d'oménogement de

nos « équpements » afin d'occueilis

cette nouvelle population.

R convient, & prisent, de mettre en
valewr notre environnement, la nature
en vile et logrculture de proximité.
Cloye Souilly est rche de ces gronds
espoces agricoles, de nombreux
espoces verts wbons, des foréts, des
Zones humides, de cours d'eau... Il est

Au moes de féwvner 2021, o débuté la
phase de rédoction du régement et
de délimitaton du ronoge. Lobjectt
est de finaliser un projet pour le mos
de 2021 A compter de

de pré cet éc
de le protéger et de fovonser son
‘appropration por les habitants.

Pour répondre @ ces objectds de focon
concréte, le melleur outd reste un plon
Jocol d'urbantume (PLU) adopte,

Le PLU a pour obyet de fxer pour les dix
4 quinze prochanes onnées les régles
de construction et d'aménagement
applicables sur lo wvile (hauteur des
batiments, emprise ou sol, nombre
de places de sigtionnament, espoces
Prothgés et e3pOCes varts minemum).

L’ETAT D'AVANCEMENT

DE LA PROCEDURE
Dopuis le débat autour du PADD (plan
ol de
durable) par o nouvelle municpaling
je 7 novembre 2020, les serces
MUNiCipaux, occompagnes d'un bureoy
d'études, ont élobore ke dognostic et les
éléments du rapport de présentation
Swr ko base de ce constot et des
volontés et engagements politiques, ie
Consedl municipal o déciing ses gronds

obyectifs.

cette date débuteront la consultotion

LA CONCERTATION
Vous &tes invités & contribuer en
coOMmMUNIGUONt VoS remarques,
observations et propositions sort :

* Por éerit:
Via le cahser de concertation mis
@ dmposition ou service urbansme
{ouvert los lundes, mardis, mercrodis
de Bh30 4 12h et 13030 & 77h30 et
les vendredis de 8h30 & Rh
et B3h30aT;

* Par courrier :
Adressé a « SERVICE URBANISME
Révision du PLU
Hatel de Vile
Alibe André-Benoist
774M Claye-Soully codex |

* Par courriel & Podresse :
plussciaye-soudly tr

DE SHOPPING
PROMENADE

Liaison
douce Bois
Fleuri

ATorigine de ce projet, une
likson douce &ait prévue pour
reller le quarter de Bols Flewrt &
la zone commerciale Shopping
Promenade, e long de o RN 3.
Le parcouwrs de substitution
evisage, a travers lo forét
regioncie, nécesste de passer
sur les termains oppartenant
I'Agence des Espaces Verts (AEV)
de la Région lle-de-France.

Alin de fore le pont sur ce
projet, la Ville o rencontré en

fin dannée 2020 les services
de lo DIRIF, gestionnaire de la
foute natonale &t I'AEV, qui ont
précisé avorr informeé ['oncenne
muncipolité de l'incompatibiité
dune piste cydlable avec cet
espoce bosé sfUB G proximit
de la RN3. Avcun aménagement
bitumé ou de projet déclarage
pubke ne pourto ére outonsé. Les
diSCUSSIONS restent en Cours pour
la création d'un chemin forestier.

J

(3 @) wwmctaye-souitiyse | 27
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CLAYE-SOUILLY

IAGAZIN

#10 | AVRIL 2022 | www.claye-souilly.fr
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Bilan de

Une révision du PLU.
Pourquoi ?

Le Plan Loca

MA VILLE

‘Urba@nisme (PLU) dé

5 orientations d'ame-

grandes orientations en-matiére de
construction et de cadre de vie et
constitue pour la Commune une op
portunité de mener une réflexion

ppement @ mo

afin d'assurer un urbanisme maitri

De nombreuses modifications ont été décidées parmi lesquelles :

» Des modifi et des limitations
pour éviter la construction de loge-
ments collectifs en zone pavillon-
naire :

« Modification de certains zonages ac-
tuels limitant la création de collectifs;

« Limitation des hauteurs de batiment
avec des alignements réduits de
5 & 25 m de la facade en fonction de
certaines zones, au lieude 6 30 m;

« Obligation pour les constructions
collectives neuves de prévoir 30%
de surface de plancher dédiés aux
logements sociaux ;

» Mise en ceuvre de zones d’'aménage-
ment et de programmation (OAP) :

+ Restructuration du secteur de la So-
lidarité avec requalification des es-
paces publics et privés ;

« Redynamisation du secteur com-
mercial Alexandre-Chatrian avec
insertion architecturale et environne-
mentale.

» Renforcement de la trame
verte et bleve :

« Création et aménagement d'un cir-
cuit vélo touristique depuis le centre-
ville reliant le Canal de I'Ourcq, la

forét régionale, le parc du papillon
de la prée et la zone commerciale
shopping promenade ;

+ Création d'une boucle piétonne en
centre-ville ;

« Réaménagement des berges de la
Beuvronne.

» Création d’emplacements réser-
vés en centre-ville & destination
de parkings publics.

NOS PROCHAINES
REUNIONS
P réunion publique

le lundi 9 mai 2022
& 19h (Planéte Oxygéne) ;

P réunions de quartiers

les 16, 19 mai 2022 a 19h
(Planéte Oxygéne)

et le 20 mai 2022 a 19h
(Bois Fleuri).

"m www.claye-soullly.fr | 15
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MA VILLE

Logement et cadre de vie
une question d’équilibre

Retrouvez les projets immobiliers en cours. Problématique du
logement, densification des zones urbaines...

La Commune poursuit une stratégie globale, entre urbanisme,
aménagement et préservation de la qualité de vie.

MA VILLE

& Constructions en cours

o 17 rue de Verdun
27 logements
Permis délivré le 9/06/2018

9 108 rue de Voisins
23 logements
Permis délivré le 9/02/2021

8 chemin du tour du Parc
35 logements

Permis délivré le 26/06/2019

o Rue des Fortes Terres
107 logements
Permis délivré le 13/03/2017

o 16 A rue de Paris
72 logements
Permis délivré le 27/05/2019

3 sente de la Cressonniére
8 logements
Permis délivré le 10/09/2019

6 Cléture de la ZAC
550 logements
Livraison d’ici 2024

oy
PR

Constructions a venir

o Projet de rénovation
du quartier de la Solidarité. .
Recomposition du parc T
existant avec la création de
50 logements supplémentaires.

e Aménagement des terrains nord .
de la rue de Paris. Engagée "
initialement avec I'EPFIF pour
la création de 350 logements
(11 décembre 2013), la Commune
travaille pour réduire le nombre
de logements & produire (moins
de 200 selon les derniéres

yses) et unej
qualitative avec les quartiers
environnants, 7 3

_s e wm;.:;;guﬂa\4mgu ==

IE—
— —ﬁ,,,’;;.a‘.‘inumrl =
=TT L 7,
Mg

9 Fin du programme de rénovation
de I'ilot Victor-Hugo avec la 3§
livraison d’un programme de &
45 logements en accession et P
d'un square public. ;

»
Jadn s Matte

T
e—m et

%,

it

46 | CLAYE-SOUILLY ragozine | #40 | AVRIL 2022
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2.3 Une page dédiée sur le site internet de la Ville, permettant au public de faire de ses éventuelles
observations

2.3.1 Page internet

VIVRE A CLAYE REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU)

SANTE LA COMMUNE REVISE SON PLAN LOCAL D’'URBANISME

ENFANCE JEUNESSE

SOCIAL ET SOLIDARITE
TRANSPORTS
ENVIRONNEMENT ET PROPRETE

URBANISME

PLU actuel

Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU}
Renseignements cadastraux

Les démarches d'urbanisme

Les enguétes publiques

Travaux sur ERP (Etablissement Recevant du
Public)

REGLEMENTATIONS
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Pourgquoi faire évoluer le PLU
: ) . . . ) . : L'état d'avancement de la procédure
La commune de Claye-Souilly, durant les dix derniéres années a su se développer pour devenir un pdle urbain P
i t a Sei -at-M e & & i et igire ai r de l'est i e Fr e A T - . " B
mportant du nord de la Seine-et-Marne et un pdle économigque et tertiaire majeur de 'est de I'le de France. Des 9 octabre 2019 : délibération engageant Ia procédure de révision du plan local d'urbanisme.

projets ambitieux ont permis d'atteindre cet objectif en illant de nouveaux habitants et de nouvelles

activités tout en respectant le cadre béti et l'esprit de la ville. La ZAC du Bois des Granges et le nouvel espace Sélection du cabinet d'urbanisme Ville Ouverte pour assister la commune dans I'€laboration du decument.
Shopping promenade en sont les symbaoles. ; I ) . . P _
Décembre 2020 : débat relatif au projet d'aménagement et de développement durables (PADD) en conseil
A l'heure des années 20, les enjeux locaux et nationaux évoluent. Il convient, a présent, de mettre en valeur municipal.

notre environnement, la nature en ville et l'agriculture de proximité. La ville est riche de ces grands espaces . _ ) B L L .
Le FADD est un document politique qui fixe les grands axes en matiére d'urbanisme et daménagement du

. il est essentie

agricoles, de nombreux espaces verts urbains, des foréts, des zones humides, des cours d'ea

- - . . ; - . territoire. Le réglement et le zonage devront permettre la mise en ceuvre de ces orientations.
de préserver cet écosystéme, de le protéger et de favoriser son appropriation par les habitants. = 5! sHE = P - n=E .

A compter de la date du débat, le maire peut sursoir 3 statuer au permis de construire qui ne serait pas en

Pour répondre a ces objectifs de facon concréte, le meilleur outil reste un plan local d'urbanisme adapté (PLU).
adéquation avec ce projet.

Le PLU & pour objet de fixer pour les dix & quinze prochaines années les régles de constructions et

d'aménagerment applicables sur la ville (hauteur des batments, emprise au sal, nombre de places de E r — décembre 2021 : rédaction du réglement et des orientations d'aménagement et de programmation
stationnement mais également les espaces protégés et les espaces verts minimum). (OAF) et délimitation du zonage.
La concertation Le zonage est un plan, sur lequel la ville est découpée en « zone =,
1 Laconcertation préalable  I'arrét du projet. Le réglement vient fixer des régles précises par zone, auxquelles un projet doit étre conforme.
Toutes au long de la procédure de rédaction, vous étes invités & contribuer en communiquant vos remargques, Les OAF definissent des principes auxquels un projet doit étre compatible.

observations et propositions soit:

* Par &crit, via la cahier de concertation mis 2 disposition au service urbanisme (ouvert les lundis, mardis, mercredis de
8h30 & 12h00 et 13h30 & 17h30 et les vendredis de 8h30 2 12h et 13h30 2 17h),

® Par courrier, adressé 3 « SERVICE URBANISME - Révision du PLU - Hatel de Ville - Allée André Benoist - 77414
Claye-Souilly cedex,

Premier trimestre 2022 : Consultation préalable des personnes publiques associées et arrét du projet.

= Par courriel 2 I'adresse plu@claye-souilly.fr Deuxiéme et troisiéme trimestres 2022 : Consultation obligatoire des personnes publiques associées et

i i ~ ; ancement de 'enquéte publique.
Attention : des réunions publiques sont prévues au cours du premier semestre 2022, En fonction de I'évolution

de
alternat

ituation sanitaire, les modalités d'organisation de ces réunions pourront évoluer vers des présentations

Quatriéme trimestre 2022 : Approbation du projet.

Lenquéte publique.

Une fois le projet rédigé et arrété par le conseil municipal, vous serez invités 3 participer 3 l'enquéte publique.
Cette étape est essentielle pour vous permettre de consulter le projet de PLU, les pigces qui justifient les

décisions ainsi que l'avis des personnes publiques associées (Etat, collectivités territoriales voisines, chambres La commune a créé sur son site internet une page dédiée 3 Ia procédu re
de révision de son PLU afin d'informer la population des possibilités d'y

contribuer et I'état d'avancement de celle-ci.

consulaires, Associations agréées..).

L'enquéte publique sera organisée sous le contrdle d'un commissaire enguéteur nommeé par le président du
tribunal administratif de Melun.

A l'issu de la consultation, il rédigera un rapport et un avis favorable ou défavorable 3 l'approbation du PLU.

| 14 Bilan de la concertation arrété par le conseil municipal du 8 novembre 2022
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2.3.2 Observations du public recues par courriel
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— ForwardedMessage.eml

Sujet : Achat maison a Claye Souilly

De : sandra HABARY <habary.sandra@gmail.com>
Date : 26/03/2022, 08:11

Pour : PLU <plu@claye-souilly.fr>

Copie a : Raphael HABARY <rhabary@gmail.com>

Bonjour Madame, Monsieur,

Avec mon mari, nous souhaitons acheter une maison a Claye Souilly mais nous avons vu sur le site de
la mairie que le PLU était en cours de modification.

Pourriez-vous me préciser si des évolutions notables sont prévues pour le quartier autour du college
des Tilleuls?

Peut-étre puis je passer dans vos services mercredi 30 mars en début de matinée ou dans I'apres midi
?

Merci d'avance,
Belle journée
Sandra Habary

— ForwardedMessage.eml

Sujet : Consultation publique PLU2 / Ub / Gouttes d'Or / BILEZ

De : Alexis BILEZ <alexisbilezagmail.com>

Date : 02/06/2022, 11:57

Pour : PLU <plu@claye-souilly.fr>

Copie a: Jean-Luc SERVIERES <JL.Servieres@claye-souilly.fr>, "jennyl486@hotmail.fr" <jennyl486@hotmail.fr>

Bonjour,

Je vous remercie tout d’abord pour les réunions tenues lors des lundi 9 et 16 mai concernant, en autre, la zone de
Claye-centre.

Nous avons pris note que la nouvelle équipe municipale souhaite mettre une barriére aux promoteurs pour la zone
Ub, celle qui nous concerne, afin de préserver un tissu pavillonnaire. Pour rappel notre adresse est le 22 rue des
Gouttes d'or.

Nous disposons d’une vaste parcelle d’environ 2400m2 trés arborée mais dotée d’une petite maison plain-pied avec
des annexes en dépendance. Nous souhaitons réaliser un agrandissement en plain-pied de notre maison avec l'ajout
d’une piscine et d’'un patio léger afin de nous protéger de notre voisinage qui a réalisé des ouvertures ou
constructions en quasi limite de propriété. Vous disposez de notre projet encore une fois en PJ,

12/10/2022, 1
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Nous comprenons également que notre projet ne représente pas le gros de la zone mais il présente une
caractéristique qui ne peut étre négligée, surtout pour les terrains en arriére position.

Notre parcelle doit étre considérée selon son environnement, c’est pourquoi il estimportant d’y jeter un ceil sur place.
D’une part nous avons un véritable chemin d’accés et, d’autre part, sommes entourés par des constructions hautes et
situées en quasi limite de notre propriété, c'est pourquoi les propositions que nous évoquons ci-aprés tiennent
compte de nos besoins mais également d’'une cohérence de maintien de la ventilation des espaces avec un contréle
des hauteurs.

En effet, voici les différents points importants a considérer :

1. Certains de nos voisins ont réalisé des ouvertures de baies en quasi limite de leur propriété donnant vue directe
sur notre terrain, et disposent méme d’un R+1 sous-combles avec baies. Notre besoin est justement de créer
un patio léger afin de cacher cette vue en se placant en limite de propriété, bien-sar avec mur aveugle. Nous
souhaitons donc la possibilité de réaliser une structure type patio ou pool house en limite de propriété hauteur
4m.

Il est également difficile de nous restreindre toute extension a une distance de I'ordre de 4m de la limite de
propriété car serions les seuls contraints par rapport a notre voisinage. Notre besoin est de réaliser une
extension de notre maison « en L » jusqu’a une distance de 3m de la limite de propriété. Ceci ne génera pas le
voisinage, n‘apportera aucune ombre et nos baies seront 3 +6m de leur axe ne générant donc aucune géne.

I

Nous sommes d'accord pour subir la limite de hauteur a 4,7m au faitage si toiture ou 4m si toit terrasse, vous
permettant de limiter les constructions a un 1 seul niveau, et nous permettant la construction d’un RDC avec
belle hauteur sous plafond.

w

Nous souhaiterions une possibilité d'emprise au sol de 20% de la parcelle sans compter les piscines, terrasses,
patios et chemins. Notre besoin est de 360m2 SHAB (hors piscines, terrasses, patios et chemins) ou 300m2
SHAB (hors piscines, terrasses, annexes, patios et chemins).

Petite aparté, I'emprise au sol doit tenir compte de la surface des terrains car il est cohérent de pouvoir
construire plus sur une grande parcelle que sur une petite. La limite de hauteur et I'interdiction de construire
aprés 20m sauf extension ne permettra pas aux promoteurs de venir. Le fait de limiter a 20% 'emprise au sol
(EAS) pour les terrains d’arriére position permettra encore une fois d'empécher toute extension incohérente
avec la parcelle d'un bien existant :

Exemple 1 : terrain de 500m2 avec EAS existante de 100m2, le bien est limité.

Exemple 2 : terrain de 1500m2 avec EAS existante de 150m?2, extension possible de 150m2, cohérent !
Important de ne pas mélanger la construction SHAB avec les piscines, terrasses, patios et chemins.

Et évidemment, tout terrain doit disposer d’un acces VL a la voie publique.

Bl

En terme d’architecture, nous souhaitons réaliser un style contemporain avec jeu de volumes, toits terrasses,
grandes baies vitrées et jeu de nuances de couleurs et de matériaux (bien-sir en restant sobre, avec des
couleurs/textures blanc, blanc cassé, brun léger, bois, gris anthracite ou rose pile). L'idée est de permettre la
réalisation de biens de qualité.

5. Concernant les espaces verts, notre parcelle est trés arborée et serions d’avis a insister pour un minimum de

l'ordre de 40% de traitement paysager incluant I'evergreen ou le traitement par matériaux non imperméables.
%

Cela fait 3 générations que nous sommes Clayois (autant que monsieur le Maire depuis 78 @), et souhaitons
préserver cette belle commune ainsi que nos rapports avec cette derniére.

Nous avons accepté de ne pas déposer de PC sur le PLU actuel comme discuté ensemble, afin de montrer notre
bienveillance, et dans la démarche de travailler ensemble sur votre nouveau projet de PLU2.

Il a été parfaitement dit en réunion publique « une maison c'est I'histoire d’une vie », c’est pourquoi nous ne

12/10/2022,1
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souhaitons pas étre 1&s8 dans notre projet personnel dagrandisserment, d®autant plus sur une grande parcelle comme
la ndtre.

Nouswvous prions de nousfaire un retour favorable sur ces points ol és et sommestrés disponibles pourvous afin
dergager des discussions ensemble afin de vous aider dansvotre démarche du PLUZ,

Bien cordialermnent,
Famnille BILEZ.

— Fonnard edhlessage. eml

Sujet: demande PLU zone UX

D¢ ; "Mathelon, Bastien" <Bastien.Mathelon@saint-gelkain.com>
Date : 18/05/2022, 14:36

Paur : PLY <plu@claye-souillyfr=

A degination du service urbanisme de Claye Souilly

i adame, Wonsieur,

levousfais part demon guestionnement vis & vis des caractéristiques urbanistigues d'une zone & Claye Savilly.

En effet, le plan local d'urbanisme permetd] l'installation d'une tente de stockage de mat ériawx rattachée & une
activité de commerce de gros au sein de la ZAC des Sablons (zone UX) 7 Si oui, sous guelles conditions?

La tente de stockage ayant un caractére mobile de par sa structure, il est difficile de ge fier awx lignes du PLU actuel.

levous remercie par avance.
Bien cordialermnent,

SAINT-GOBAIN

Bastien Mathelon
Assistant charge de développement irmmokbilier
Direction Irarmobiliére et Patrimoine

SAINT-GOBAIN DISTRIBUTION BATIMENT FRANCE

Tour Saint-Gobain,
12 place de 'lris, 92400 Courbevoie.
Mok +33(00 7 8583 51 37

carrieres.sqdb-France. fr
@invo

Société par actio ns simplifée au capital social de 1 400 000 Buros
RS Pariz 339 106 563 « SIRET 239 104 553 000 20

— Fanmard edhd el

de
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Sujet : DP 077 118 22 000 75

De : Florian Abbinanti <f0760535460@gmail.com>
Date : 19/09/2022, 14:52

Pour : PLU <plu@claye-souilly.fr>

Bonjour Monsieur,
Je vous adresse ce mail car une nouvelle DP ( DP 077 118 22 000 75 a M. DIAS PEREIRA JAIME ) vient
d'étre acceptée a coté de chez moi .

Je suis passé ce matin au service d'urbanisme et ai pu constater que deux terrains a batir ( de 90 M2 !
) ont été autorisés .
Les terrains se trouvent dans le nouveau PLU en zone UB .

Dans le nouveau PLU , Mr DIAS pourrait construire de limite en limite sur les limites séparatives, a une
hauteur de 9 m.
Si MR DIAZ est concerné par le nouveau PLU.

N'ayant pas été indiqué dans le nouveau PLU, qu'il doit laisser en fond de parcelle 8 m ( pour faire un
pavillon classique avec ouverture a |'arriere ).

Mr DIAS pourrait et je pense va construire deux pavillons jumelés en fonds de parcelle , avec un toit
une pente en mur aveugle de 9 m de hauteur .

Sachant que mon pavillon est juste derriére en descente d 'environ 2 m de dénivelé .
J" aurais dans mon jardin un mur de 16 m de long avec 11 m de hauteur.
Donc plus de soleil et un mur horrible !

Pouvez vous ajouter au nouveau PLU qu'il faut laisser 8 m en fonds de parcelle ?
Est-il possible également d'ajouter le mur de chez moi en piéce jointe en monument remarquable ou
autres { mur de I'enseigne église de Souilly ).

Restant a votre disposition vous pouvez me contacter au 07.60.53.54.60
Cordialement

Mr ABBINANTI Florian

18 rue Legoix 77410 Claye Souilly

07.60.53.54.60

— Forwar eml

Sujet : Projet place de souilly

De : Romain Danrez <romain.danrez@hotmail.fr>
Date : 09/06/2022,13:34

Pour : PLU <plu@claye-souilly.fr>

Bonjour,

Suite aux réunions publique sur le PLU, j'ai bien noté que vous cherchiez de la place pour les quota de SRU
et que la Place de souilly était I'un des lieux possible pour un projet de petite taille.

J'habite au 3 place de souilly, est-ce que nos parcelles pourrait vous intéresser pour ce projet ? J'imagine que
seule la place serait insuffisante mais en démarchant les voisins cela pourrait étre suffisant.

12/10/2024
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Merci

= Fonaard edhd ge.eml

Sujet: projet plu

D¢ : MIREILLE LOPEZ <mlopezclaye@gmail .com>

Date : 13/05/2022,140

Pour : PLU splu@claye-souilly fr=

Copie & : Isabelle PARIGI sl.Parigi@claye-souilly fre, Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr-

Monsieur le Maire,

Veuillez trouver en pigce jointe nos cbservations concernant le projet de PLUL.
Cordialement

Eladic LOPEZ

pour la SCI 10 avenue du Gl Leclerc

= Fonnard edhlessa ge. amil

Sujet: RE: Projet place de souilly

D& : Pierre BERNARD =P.Bernard@claye -5 ouil ly.fr=
Date : 04/07/2022,14:06

Paur : Romain Danrez sromain.danrez@hotmail fr=
Capie a : PLY splu@claye-souilly.fr=

Monsieur Danrez, borjour,

Vaceuse bonne réception de votre courriel du 9 juin derrier,

levous prie de m’excuser pour "absence de réponse ; I'adresse PLU@E claye-=0 uillyv.fr est avant tout destinée & laisser
des observations et remargues, Elle nest donc pas consultée quotidiennement. S vous souhaitez une réaction plus
rapide, n'hésitez pas & utiliser le forrmulaire de contact de la commune ou Madresse courrielle du service
urbanismeg@claye-souillyfr.

Lors des réunions publiques, il &tait effectivernent évogué la possibilité d'un projet au niveau de la place de Sauilly.
Plus précisément, en utilisant e batiment actuel de la jute pression. Uespacevert de la place n'a jamais &té concerné
directerment. AU contraire, son classement en egaace naturel serait confirme.

Pour ce gui est devotre proposition, j'entends gue vous ne seriez pas opposé a ceder pour permettre une
construction. || est, toutefois, trop tét pour vous répondre. En effet, les retours formulés depuis les réunions publigue
vont probablement amener la commune & modifier le zonage du PLU.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I'Urbanisme et de FAménagement
Mairie de CLAYE-S OUILLY

TélL 01.60, 269221, - 06,7 3.19.67 .26,

Mail : p. be rna rd @claye-souilkfr

Ville de
= CLAYE-SOUILLY

12/10/203
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NLe)0]-1N S HS Tl - S e -1 [ " E S g1 DIMANCHE 26 JUIN 2022

COURSE A PIEDS
AU BORD DU CANAL DE L’'OURG

GREEN CITY FEET (YOGA)
ET BATUCADA (ZUMBA)
AU PARC BUFFON

ATELIERS POUR ENFANTS
(TIR A L'ARC, PETANQUE, BASKET, TENNIS, FOOT,
TENNIS DE TABLE, BADMINTON, HANDBALL...)

SPECTACLE FREESTYLE
AU PARC BUFFON

INSCRIPTIONS SUR PLACE, DANS LE PARC BUFFON.
PLACES LIMITEES

Carrefour (i (-3

GRATUIT p———

De : Romain Danrez <romain.danrez@hotmail.fr>
Envoyé : lundi 4 juillet 2022 11:15

A: PLU <plu@claye-souilly.fr>

Objet : RE: Projet place de souilly

Bonjour,

Pouvez vous me confirmer la réception du message ci-dessous ?

Merci

De : Romain Danrez

Envoyé : jeudi 9 juin 2022 13:34

A : plu@claye-souilly.fr <plu@claye-souilly.fr>
Objet : Projet place de souilly

Bonjour,

Suite aux réunions publique sur le PLU, j'ai bien noté que vous cherchiez de la place pour les quota de SRU
et que la Place de souilly était I'un des lieux possible pour un projet de petite taille.

J'habite au 3 place de souilly, est-ce que nos parcelles pourrait vous intéresser pour ce projet ? J'imagine que
seule la place serait insuffisante mais en démarchant les voisins cela pourrait étre suffisant.

Merci

eml

—For

Sujet : RE: Projet place de souilly

De : Romain Danrez <romain.danrez@hotmail.fr>
Date : 04/07/2022, 1:14

Pour : PLU <plu@claye-souilly.fr>

Bonjour,
Pouvez vous me confirmer la réception du message ci-dessous ?

Merci

De : Romain Danrez
Envoyé : jeudi 9 juin 2022 13:34
A : plu@claye-souilly.fr <plu@claye-souilly.fr>
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Objet : Projet place de souilly

Bonjour,

Suite aux réunions publigue sur le PLU, ['ai bien noté que vous cherchiez de la place pour les guota de SRU
et gue la Place de souilly était I'un des lieux possible pour un projet de petite taille.

I'habite au 3 place de souilly, est-ce que nos parcelles pourrait vous intéresser pour ce projet ? l'imagine que
seule |a place serait insuffisante mais en démarchant les voisins cela pourrait étre suffisant.

Merci

= Fannard edh ge.eml

Sujet: RE: REvision PLU Claye-Souilly

De : Pierre BERNARD =P.Bernard@claye-souilly.fr~

Date : 19042022, 08:59

Pour : adjoint] sadjointi@annetsurmarne fr=, PLU <plu@claye-soullly.fr=

Copie 8 : maire smaire@annetsurmarne fre, urbanisme <urbanisme@annetsurmarne.fre, dys
sdgs@annetsurmarne fre

Monsieur Marchandeau, bonjour,

Pour répondre & votre courriel d-dessous, Je vous ai adressé |'intégralité du dossier par lien WE TRANSFER.
N'hésitez pas & me faire savoir f cela pose probléme ?

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de 'Urbanisme et de FAménagement
Mairie de CLAYE-S OUILLY

TéL 01.60.26.92.21, - 06.73.19.67.26.

Mail : p. be rna rd @claye-souilhfr

Ville de
CLAYE-SOUILLY

De : adjoirt 1 <adjoint 1@ annetsurmarnefrs

Envoyé : samedi 16 avril 2022 11:10

A : PLU <plu@daye-souilly.fr=; Pierre BERNARD <RBernard@claye-souilly.fr=

Co: rmaire <rmairef@ annetsurmarnefrs; urbanisme <urbanisme@annet surmarnefrs; dos <dgs@annetsurmarnefrs
Objet : Révision PLU daye-Sauilly

MWonsieur le Maire,

Vaus avez-bien voulu nous corvier 4 uneréunion des Personnes publigues dans le cadre dela révision du PLU de
Claye-Souilly, en date du 21 avril prochain.

Nous avons essayé en vain d’accéder 4 |a copie du dossier mis en ligne, soit en utilisant I"adresse internet indiguée sur
la corvocation en P, soit &galement sur le siteinternet de votre ville.

ALssl, NoUs vous remercions de nous communiguer le dossier concerné par tout moyen de votre choix, soit de nous
communiguer une adresse internet fonctionnelle.

12/10/2022,
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Awec nos remerciements, cordialement

Pourle WMaire,
Le 1% Adjoirt,

Christian MARCHANDEAU

1°T Adjoint ddéguéau Patrimoine, aux Travaux et & I' Urbanisme
Maire Honoraire,
e iried’ Anretsur-Marre

22 rue FaulValertin
FFA10 ANNET-SUR-MARME

Tl

ANNET*
=

.:

L

Adreese meil tadjoint] @annetsummarcefr- Standa @ 01 B0 26 02 79 — mannia st SUnTE rRe.co m

— Forvaar L2

Sujet : Révision PLY Claye-Souilly

D¢ : adjoint] <adjointl@annetsurmarnefr-

Date : 16/04./2022, 110

Pour : PLU <plu@claye-souilly fre, Pierre BERMARD <P.Bernard@claye-souilly.fr=

Copie & : maire smaire@annetsurmarne fr=, urbanisme <urbanisme@annetsurmarne fre, dys
sdgs@annetsurmarne fr-

ronsieur le Maire,

Wous avez-bien voulu nous corwvier & une réunion des Personnes publigues dans le cadre dela révision du PLU de
Claye-Souilly, en date du 21 avril prochain.

Nous avons essayé en vain daccéder 4 la copie du dossier mis en ligne, soit en utilisant "'adresse internet indiquée sur
la corwocation en P, soit également sur le site internet de votre ville.

ALssi, Nous vous remerc ons de nous communicuer le dossier concerné par tout moyen de votre choix, soit denous
communiguer une adresse internet fonctionnelle.

Avec nos remerciements, cordialerment

Pourle Waire,
Le 17 Adjoirt,

ANNET Christian MARCHANDEAU

1% Adjoint ddéguéan Patrimoine, aux Travaux et 4 I' Urbanisme
Maire Honoraire,

=
L =
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De : Florian Rasse <florian.rasse@yahoo.fr>
Envoyé : samedi 19 mars 2022 10:47

A : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Cc: PLU <plu@claye-souilly.fr>

Objet : Re: Révision du PLU

Monsieur Bernard bonjour,

Apres avoir discuté avec la communauté de voisins de la Rue Fleury, nous
souhaitons vous faire remonter une nouvelle sollicitation des promoteurs
pour nos terrains.

J'ai en mémoire notre dernier échange, mais au nom de tous, je vous
transfere la lettre recue cette semaine dans nos boites aux lettres.

Apres lecture de l'interview de monsieur le Maire dans « Claye-Souilly
magazine", je souligne que son intervention va dans le sens notre message
qui préne la limitation des batiments d’habitation dans les zones
pavillonnaires et insiste également sur I'importance de la modification du
zonage du projet de nouveau PLU dans ces dites zones.

Encore une fois un grand merci pour le travail et l'investissement des
équipes de la ville.

La préservation de nos quartiers est un objectif important pour notre
communauteé.

Je reste a disposition si besoin.
Florian Rasse

florian.rasse@yahoo.fr

06.18.93.63.52.

PJ : Lettre du promoteur regue.

Le 18 mai 2021 a 15:41, Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr> a écrit

Monsieur,

Je vous remercie pour ce retour.

Je vous confirme que I'un des objectifs poursuivis par la commune est de
diminuer de maniére trés significative le nombre de permis de construire.
Pour cela il convient de redonner a chague zone une fonction. J'entends
gue vous demandez que votre partie du territoire soit clairement réservée
aux pavillons.

Pour les promoteurs, comme vous le savez, la liberté d'entreprendre nous
interdit de cadrer leurs démarches prospectives. Pour autant, nous ne
cessons de préciser a ceux, avec lesquels nous sommes en contact, qu'il
est inutile de travailler sur Claye pour le moment.

Enfin, je vous précise que nous avons bien engagé les démarches
contentieuses contre la personne qui a aménagé un terrain d’habitation
en zone naturelle. Nous comptons bien faire respecter la loi et le PLU.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I'Urbanisme et de 'Aménagement
Mairie de CLAYE-SOUILLY

Mail : p.bernard@claye-souilly.fr

Ville de
CLAYE-SOUILLY

De : Florian Rasse <florian.rasse@yahoo.fr>
Envoyé : samedi 15 mai 2021 17:50

A: PLU <plu@claye-souilly.fr>

Cc: Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Objet : Re: Révision du PLU

Bonjour Monsieur,
Je vous remercie pour votre réponse.

Voici les premiers retours que je peux vous faire sur le PLU actuel.
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Mon premier point est le suivant :
Rue Fleury et Chemin de Lagny.

La zone du PLU est catégorisée UBa alors que ce quartier est résidentiel et
pavillonnaire.

Apres avoir sondé la communauté de voisins, Nous Nous interrogeons
réellement sur ce classement dit a forte mutation, car en plus de cela, nous
n'arrétons pas d'étre sollicité par des promoteurs de maniere plus que
réguliere.

Ces informations ont été remonté a la mairie qui pour le moment nous
indique avoir pris contact avec ces derniers, mais le fait est que ce
classement nous impacte fortement.

Je pense qu’avec une modification de ce dernier, cela permettrait de
calmer ces sollicitations.

Second point:

Chemin du tour du Parc.

Cette zone est classée comme UBb.

Il est indiqué que cette zone est a conserver comme pavillonnaire.

Néanmoins de nouvelles constructions sont apparues, il est a noter que
I'accés et le stationnement pour I'école Grand Champ n'est déja pas des
plus simple, ces nouveaux logements ne faciliteront pas les choses.

Vous saisirez alors ce qui me pousse a vous souligner I'importance de mon
premier point qui va finalement devenir problématique pour notre
communauté de voisins.

Troisieme point :
Mon troisieme point est plutét une remarque.

Concernant le sentier des Arzillieres, cette zone est considérée comme Nj,
soit jardin privé.

L'article R123-8 du code de l'urbanisme indique que ces zones n'autorisent
spécifiguement que certains types de constructions.

Comme spécifié et publié dans le Journal Officiel du Sénat du 05/01/2012 -
page 24, l'installation d'une caravane pour une durée supérieure a trois
mois par an, consécutifs ou non, doit faire I'objet d'une déclaration
préalable (art. R. 421-23, d). A défaut de déclaration ou si cette derniére fait
|'objet d'une opposition car la zone est inconstructible, ce qui est le cas, car
la mairie a engagé une procédure judiciaire en cours auprés du préfet, il
s'agit d'une infraction pénale au code de l'urbanisme.

Merci donc pour votre vigilance sur ce sujet.

Comprenez donc I'importance que j'accorde au suivi et aux modifications
gue la ville souhaite apporter au PLU pour sa révision.

Je me mets donc a votre disposition pour vous accompagner dans ce
projet, car notre commmunauté ne souhaite pas découvrir une fois le projet
quasi-finalisé les modifications qui vont étre proposées.

Bien a vous,
Florian Rasse

Secrétaire de la Commission Cévalia pour le Ministere du Logement et de
I'Habitat Durable.

Le 28 avr. 2021 a 16:36, Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr> a écrit

Bonjour monsieur,

Je fais suite a votre courriel, ci-dessous, envoyé a l'adresse plu@claye-
souilly.fr.

Nous ne pouvons, a ce jour, vous communiquer d'élément pour relecture.
En effet, la phase actuelle porte sur la conception du projet. Aucun
élément précis n'est encore établi.

Vous pouvez participer en communiquant, par l'intermédiaire de I'adresse
courriel PLU, I'ensemble des éléments qui vous semble pertinent, afin que
nous puissions I'étudier.
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Lors d'une seconde étape, celle de l'enquéte publique, vous pourrez
obtenir communication des éléments rédigés.

Je reste a votre disposition.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I'Urbanisme et de 'Aménagement
Mairie de CLAYE-SOUILLY

Mail : p.bernard@claye-souilly.fr

De : nairolf <florian.rasse@yahoo.fr>
Envoyé : vendredi 23 avril 202118:15
A PLU <plu@claye-souilly.fr>
Objet : Révision du PLU

Bonjour,

Suite a la parution de I'article sur la révision du PLU dans le magazine de
Claye-Souilly, vous nous invitez a nous manifester.

C’est dans cet objectif que je vous contacte afin d'étre impliqué dans
cette révision.

Pourriez-vous s'il vous plait me communiquer le projet en cours
d’'écriture afin de pouvoir travailler dessus.

Mes commentaires vont seront alors transmis par suite.

Bien cordialement,
Florian Rasse

RE: PROJET PLU

Pierre BERNARD
f@ A alefio@cubintemet
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De : Pierre BERNARD

Envoyé : vendredi 26 novembre 2021 09:41

A : florentandreani@orange.fr

Objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Monsieur Andreani, bonjour,

Responsable de I'urbanisme, j'ai la charge de la procédure de révision du
plan local d'urbanisme.

M. Jacquin a pu évoquer avec moi votre rencontre et votre interrogation
sur la possibilité de changer le zonage du centre équestre de Bois Fleuri.
Pour I'heure, nous sommes toujours en phase d'élaboration des
documents et les arbitrages ne sont pas totalement définitifs.

Toutefois, je dois vous informer que les axes principaux de la présente
révision sont d'une part la réduction drastique des projets immobiliers et
d'autre part la non-transformation des terrains agricoles et naturels.

Pour ces deux raisons, il apparait difficile d'envisager I'évolution de votre
terrain dans le cadre de la présente procédure.

Vous aurez, évidemment, l'occasion de vous exprimer, si vous le
souhaitez, lors de I'enquéte publique qui devrait se tenir au premier
semestre 2022.

Pour I'neure, je reste a votre disposition.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I'Urbanisme et de 'Aménagement
Mairie de CLAYE-SOUILLY

Mail : p.bernard@claye-souilly.fr

Ville de
CLAYE-SOUILLY

De : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>

Envoyé : mardi 23 novembre 2021 12:45

A : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>; GD-Contact
<Contact@mairie-claye-souilly.fr>; PLU <plu@claye-souilly.fr>
Objet : Re : A l'attention de Monsieur le Maire

Bonjour
Sauf erreur je n'ai pas recu de réponse suite au message ci-dessous.

Vous en remerciant par avance
Bien cdlt
Florent ANDREANI

Envoyé depuis I'application webmail Orange

Le 25/10/2021 &4 12h38, Florent ANDREANI a écrit :
Monsieur le Maire,

Nous avions échangé il y a quelques mois avec Monsieur JACQUIN et
vous-méme concernant le PLU, s'agissant de mon Centre Equestre situé
a Bois-Fleuri.

Je n'ai pas eu de nouvelles suite a cet entretien, et me permets ainsi de
revenir vers vous.

Vous remerciant par avance pour votre écoute,
Bien cdlt

Florent ANDREANI

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

De : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Envoyé : lundi 14 février 2022 16:17
A : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>
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Cc: Isabelle PARIGI <l.Parigi@claye-souilly.fr>
Objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Monsieur bonjour,

En réponse a vos demandes :

l'arrét du projet est estimé vers juin ou juillet 2022;

L'enquéte publique est prévue au quatrieme trimestre 2022 ;

L'approbation du projet est prévue pour la fin d'année ou tout début
2023.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I'Urbanisme et de ’Aménagement
Mairie de CLAYE-SOUILLY

Mail : p.bernard@claye-souilly.fr

Ville de
= CLAYE-SOUILLY

De : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>
Envoyé : lundi 14 février 2022 15:50

A : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Cc: Isabelle PARIGI <].Parigi@claye-souilly.fr>

Objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Bonjour Monsieur BERNARD,
Je vous remercie pour votre réponse.

Pourriez-vous par ailleurs m'indiquer si I'enquéte publique est en cours
(ou le cas échéant les dates prévues pour celle-ci) et si le Conseil
Municipal a voté l'arrét du projet de PLU ?

Vous remerciant par avance pour votre diligence,
Bien cdlt
Florent ANDREAN!I

envoyé : 10 février 2022 a 17:45

de : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
a: Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>
cc: Isabelle PARICI <|.Parigi@claye-souilly.fr>
objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Monsieur Andreani, bonjour,

Vous trouverez en piece-jointe le plan de zonage du PLU en vigueur en
2007 sur la ville de Claye-Souilly.

Je vous confirme que votre parcelle se situait en zone UB a I'époque.

La modification du zonage de votre parcelle ne correspondait pas a un
besoin de compensation de surface. Elle répondait a une mise en
cohérence avec l'article L311-1 du Code rural et de la péche maritime, qui
définit, depuis 2005, comme agricole "les activités de préparation et
d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation".

Comme évoqué précédemment, je vous confirme que nous avons
enregistré votre requéte de modifier le zonage de votre parcelle pour la
faire basculer en zone urbaine.

Un arbitrage devra étre effectué. Toutefois, je préfere vous prévenir que
les prévisions actuelles ne vont pas dans ce sens, d'autant que la
consommation de surfaces agricoles (puisqu'il s'agit administrativement
de cela) doit étre approuvée par différents services et commmissions
préfectorales.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I’'Urbanisme et de ’Aménagement
Mairie de CLAYE-SOUILLY

Mail : p.bernard@claye-souilly.fr
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Ville de
CLAYE-SOUILLY

De : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>

Envoyé : mercredi 2 février 2022 19:15

A : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>; PLU <plu@claye-
souilly.fr>; GD-Contact <Contact@mairie-claye-souilly.fr>

Objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Monsieur,

Sauf erreur ou omission, je n'ai pas eu de retour suite au message ci-
dessous.

Vous en remerciant Par avance,

Bien cordialement

Florent ANDREANI

envoyé : 25 janvier 2022 a 15:48

de : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>

a: Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>, contact
<contact@mairie-claye-souilly.fr>, plu@claye-souilly.fr
objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Monsieur,

Je fais suite a notre derniere entrevue, et a ma visite de ce jour dans vos
locaux.

A cette occasion, j'ai eu I'occasion de consulter le PLU de Claye-Souilly,
entré en vigueur en 2007, et de vérifier gue mon Centre Equestre situé a
Bois Fleuri, ainsi que certaines maisons individuelles environnantes,
étaient classés « UB ».

Je ne peux donc que légitimement m'interroger sur le déclassement en
zone agricole d'une partie du quartier de Bois Fleuri, et ce de fagon
concomitante avec le projet de création de la nouvelle zone commmerciale

« Shopping Promenade », qui était classée en zone agricole sur le PLU de
2007. Il apparaitrait donc qu'une logique de compensation se soit opérée
pour permettre la construction de ladite zone commerciale, et ce a mon
détriment, sans compter les innombrables projets immobiliers qu'a
connu Claye Souilly ces derniéres années, sur des terrains auparavant
agricoles.

Je vous laisse en effet mesurer les conséquences d'un tel déclassement
sur la valeur de mon terrain, et I'argument selon lequel mon activité est
agricole ne saurait fonctionner puisque j'ai bien acheté ce terrain comme
constructible, et I'activité ne saurait déterminer le classement d'un
terrain. Et que dire des maisons individuelles environnantes !

Comme convenu avec vos collaboratrices ce jour, je vous saurai gré de
bien vouloir me transmettre une copie du PLU entré en vigueur en 2007,
ainsi que le reglement associé.

Enfin, dans votre courriel ci-dessous, vous sembliez d'emblée refuser la
possibilité de restaurer la classification de mon terrain. Vous voudrez bien
ainsi me communiquer les voies et recours possibles, car je ne saurai
accepter un tel préjudice.

Restant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur Bernard, mes
sinceres salutations.

Florent ANDREANI

envoyé : 26 novembre 2021 a 09:41

de : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>

a: "florent.andreani@orange.fr" <florent.andreani@orange.fr>
objet : RE: Re : A I'attention de Monsieur le Maire

Monsieur Andreani, bonjour,

Responsable de I'urbanisme, j'ai la charge de la procédure de révision du
plan local d'urbanisme.

M. Jacquin a pu évoquer avec moi votre rencontre et votre interrogation
sur la possibilité de changer le zonage du centre équestre de Bois Fleuri.
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Pour I'hneure, nous sommes toujours en phase d'élaboration des
documents et les arbitrages ne sont pas totalement définitifs.

Toutefois, je dois vous informer que les axes principaux de la présente
révision sont d'une part la réduction drastique des projets immobiliers et
d'autre part la non-transformation des terrains agricoles et naturels.

Pour ces deux raisons, il apparait difficile d'envisager I'évolution de votre
terrain dans le cadre de la présente procédure.

Vous aurez, évidemment, l'occasion de vous exprimer, si vous le
souhaitez, lors de I'enquéte publique qui devrait se tenir au premier
semestre 2022.

Pour I'hneure, je reste a votre disposition.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

Directeur de I'Urbanisme et de 'Aménagement
Mairie de CLAYE-SOUILLY

Mail : p.bernard@claye-souilly.fr

De : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>
Envoyé : mardi 23 novembre 202112:45
A : Florent ANDREANI <florent.andreani@orange.fr>; GD-Contact
<Contact@mairie-claye-souilly.fr>; PLU <plu@claye-souilly.fr>
Objet : Re : A l'attention de Monsieur le Maire

Bonjour

Sauf erreur je n'ai pas regcu de réponse suite au message ci-dessous.
Vous en remerciant par avance

Bien cdlt

Florent ANDREANI

Envoyé depuis I'application webmail Orange

Le 25/10/2021 & 12h38, Florent ANDREANI a écrit :

Monsieur le Maire,

Nous avions échangé il y a quelques mois avec Monsieur JACQUIN et
vous-méme concernant le PLU, s'agissant de mon Centre Equestre situé
a Bois-Fleuri.

Je n'ai pas eu de nouvelles suite a cet entretien, et me permets ainsi de
revenir vers vous.

Vous remerciant par avance pour votre écoute,

Bien cdlt

Florent ANDREANI
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De : Pierre BERNARD

Envoyé : mardi 17 mai 2022 10:05

A : aleflo@club-internet.fr

Cc: Isabelle PARIGI <l.Parigi@claye-souilly.fr>
Objet : RE: oap parking mariette

Madame Lopez,
Merci pour votre retour.

Vous avez parfaitement raison, de nombreuses coquilles se sont glissés
dans la version envoyée au PPA, qui reste un document de travail.

Pour autant, si le texte doit étre repris, vous constaterez que les éléments
graphiques montrent bien que la construction ne s'implanterait pas sur
le parking, mais seulement sur les espaces batis.

N'hésitez pas a me faire part d'autres observations. Je reste a votre
disposition pour cela.

Bien cordialement,

Pierre BERNARD

De: aleflo@club-internet.fr <aleflo@club-internet.fr>
Envoyé : lundi 16 mai 2022 21:56

A : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Cc: Isabelle PARIGI <|.Parigi@claye-souilly.fr>

Objet : oap parking mariette

Bonsoir Monsieur Bernard,

Suite a la réunion de ce jour veuillez trouver en piece jointe le document
gue vous m'avez transmis concernant I'OAP sur le parking Mariette (page

6)
document a rectifier

cordialement
Mireille LOPEZ

De : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Envoyé : vendredi 29 avril 2022 08:49

A : aleflo@club-internet.fr

Objet : RE: Elargissement rue de la Guette

Bonjour madame Lopez
il s'agit des parcelles BL1 et BL8 ; possiblement, la BL2 également.
Bien a vous,

Pierre Bernard.

De: aleflo@club-internet.fr <aleflo@club-internet.fr>
Envoyé : jeudi 28 avril 2022 20:39

A : Pierre BERNARD <P.Bernard@claye-souilly.fr>
Cc: Isabelle PARIGI <|.Parigi@claye-souilly.fr>
Objet : Elargissement rue de la Guette

Bonjour Monsieur Bernard,

L'élargissement rue de la Guette (134 m2) est prévu sur quelles parcelles ?

Cordialement
Mireille LOPEZ
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Ci-joint le document transmis par la SCI 10 Avenue du Général Leclerc
annoncé dans le mail du 13/05/2022 a 14h11.
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SCI 10. Avenue du Gl Leclerc

10. Avenue du Gl Leclerc

77410 Claye-Souilly
Monsieur Jean-Luc Serviéres
Maire de Claye-Souilly

Claye-Souilly, le 13 Mai 2022
Objet : Projet de PLU, densification rue du G1 Leclerc
Monsieur le Maire,

Dans le futur PLU I'implantation des zones de développement de I’habitat ne doit pas accroitre
les risques d’exposition aux polluants et a la canicule des populations les plus fragiles (enfants,
personnes dgées ou malades).

Une étude du 15/2/2022 de I’association Respire, basée sur des données d’Airparif, nous
apprend que la qualité de I’air est mauvaise aux abords de 1’école maternelle du centre rue du Gl Leclerc,
notamment une pollution aux particules fines PM 2.5 y est pointée, au-dessus des recommandations de
I’Organisation Mondiale de la Santé 2021.

Or nous venons d’apprendre que vous projetez dans le futur PLU d’implanter, en face de la cour
de récréation de cette école, un espace réservé de 1025 m2 aux 8 et 10 rue du Gl Leclerc pour y construire
25 logements sociaux minimum, ce qui aurait pour conséquence d’artificialiser une surface
supplémentaire de prés de 700 m2 aujourd’hui végétalisée en grande partie.

Le réchauffement climatique et la qualité de Pair ont un impact direct sur la santé des
populations les plus fragiles comme les enfants en bas dge qui fréquentent cette école maternelle et les
personnes Agées ou malades qui logent dans le voisinage, ¢’est pourquoi nous constatons que ce projet
ne prend pas en compte ces thématiques pour les raisons suivantes :

- La construction de 25 logements minimum aura pour effet de concentrer en centre ville encore
plus de véhicules a moteur, qui améneront encore plus de pollution

- Ce projet engendrera la disparition d’un il6t de fraicheur qui atténue les effets prévisibles des
risques de canicule

- Ce projet fera disparaitre ’'un des derniers espaces verts présents dans cette rue et par-dela la
biodiversité.

Nous attirons également votre attention sur le fait que votre projet ne prévoit qu’une seule place
de parking obligatoire dans les immeubles sociaux alors que ¢’est 2 dans les autres immeubles.

Cet état de fait ne pourra qu’accroitre la situation déja trés délicate du manque flagrant de
parkings extérieurs dans ce secteur.

Pour la protection de la santé des enfants de I’école maternelle du centre et du cadre de
vie des habitants de ce secteur nous vous informons que nous sommes défavorables i ce projet,
¢’est pour ces raisons que nous ne sommes pas vendeurs du terrain situé 10 rue du Gl Leclerc,
parcelle BN 85.

La commune dispose de parcelles situées dans des secteurs moins contraints, c’est sur ces
parcelles qu’elle doit envisager de construire des logements sociaux et ne plus céder, comme par le

passé, ses terrains a des promoteurs immobiliers sans leur imposer la construction de logements sociaux.

Veuillez croire, Monsieur le Maire, en |’assurance de nos sentiments les meilleurs.
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2.3.3 Réponse aux observations du public

Courriel :

16/04/2022 a 11h10
Monsieur le Maire,

Vous avez-bien voulu nous convier G une réunion des Personnes
publiques dans le cadre de la révision du PLU de Claye-Souilly, en
date du 21 avril prochain.

Nous avons essayé en vain d'accéder a la copie du dossier mis en
ligne, soit en ullisant [l'adresse internet indiquée sur la
convocation en PJ, soit également sur le site internet de votre ville.

Aussi, hous vous remercions de nous communiquer le dossier
concerné par tout moyen de votre choix, soit de nous
communiquer une adresse internet fonctionnelle.

Avec nos remerciements, cordialement

Réponse par mail du service urbanisme de la commune:

19/04/2022 & 8h59

Pour répondre a votre courriel ci-dessous, je vous ai adressé
l'intégralité du dossier par lien WE TRANSFER.

N'hésitez pas a me faire savoir si cela pose probleme ?

Courriel :

09/06/2022 4 13h34 et 04/07/2022 a 11h14
Bonjour,

Suite aux réunions publique sur le PLU, j'ai bien noté que vous
cherchiez de la place pour les quota de SRU et que la Place de
souilly était I'un des lieux possible pour un projet de pelte taille.

J'habite au 3 place de souilly, est-ce que nos parcelles pourraient
vous intéresser pour ce projet ? J'imagine que seule la place serait

insuffisante mais en démarchant les voisins cela pourrait étre
suffisant.

Merci

Réponse par mail du service urbanisme de la commune:

04/07/2022 3 14h06
J'accuse bonne réception de votre courriel du 9 juin dernier.

Je vous prie de m’excuser pour I'absence de réponse ; I'adresse
PLU@claye-souilly.fr est avant tout destinée a laisser des
observations et remarques. Elle n'est donc pas consultée
quotidiennement. Si vous souhaitez une réaction plus rapide,
n’hésitez pas a utiliser le formulaire de contact de la commune ou
I'adresse courrielle du service urbanisme@claye-souilly.fr.

Lors des réunions publiques, il était effectivement évoqué la
possibilité d’un projet au niveau de la place de Souilly.

Plus précisement, en utilisant le b&timent actuel de la juste
pression. L'espace vert de la place n'a jamais été concerné
directement. Au contraire, son classement en espace naturel
serait confirmé.

Pour ce qui est de votre proposition, j'entends que vous ne seriez
pas opposé a céder pour permettre une construction. Il est,
toutefois, trop tdét pour vous répondre. En effet, les retours
formulés depuis les réunions publique vont probablement
amener la commune a modifier le zonage du PLU.

Courriel :

19/09/2022 3 14h52
Bonjour Monsieur,

Je vous adresse ce mail car une nouvelle DP (DP 077118 22 000 75
a M. DIAS PEREIRA JAIME ) vient d'étre acceptée a cété de
chezmoi.
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Je suis passé ce matin au service d'urbanisme et ai pu constater .
que deux terrains a batir (de 90 M2!) ont été autorisés.

Les terrains se trouvent dans le nouveau PLU en zone UB.

Dans le nouveau PLU, Mr DIAS pourrait construire de limite en
limite sur les limites séparatives, d une hauteur de 9 m.

Si MR DIAZ est concerné par le nouveau PLU.

N'ayant pas été indiqué dans le nouveau PLU, qu'il doit laisser en
fond de parcelle 8 m (pour faire un pavillon classique avec
ouverture a l'arriere).

Mr DIAS pourrait et je pense va construire deux pavillons jumelés
en fonds de parcelle, avec un toit une pente en mur aveugle de 9
m de hauteur.

Sachant que mon pavillon est juste derriere en descente d'environ
2 m de dénivelé.

J'aurais dans mon jardin un mur de 16 m de long avec 11 m de
hauteur.

Donc plus de soleil et un mur horrible !

Pouvez-vous ajouter au nouveau PLU qu'il faut laisser 8 m en
fonds de parcelle ?

Est-il possible également d'ajouter le mur de chez moi en piece
jointe en monument remarquable ou autres (mur de l'enseigne
église de Souilly).

Réponse:

Pour connaitre les régles applicables aux autorisations et déclarations
d'urbanisme déposées sur le territoire de Claye-Souilly, il faut se référer aux
pieces opposables qui le composent: le zonage, le reglement écrit et les
OAP.

Le nouveau PLU, en cours de révision, s'imposera sur I'ensemble du
territoire de la commune de Claye-Souilly a partir du moment ou celui-ci
sera devenu exécutoire. Au terme de larticle R. 123-25 du code de
'urbanisme, la date exécutoire est la derniere des dates suivantes:
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date de réception en (sous-)préfecture de la délibération et des
dossiers au titre du contréle de |égalité (cf date cachet) ;

ler jour de I'affichage en mairie;

date de parution du journal dans lequel mention a été faite de
I'affichage de la délibération.

02/06/2022 a 11h57
Bonjour,

Je vous remercie tout d’abord pour les réunions tenues lors des
lundi 9 et 16 mai concernant, en autre, la zone de Claye-centre.

Nous avons pris note que la nouvelle équipe municipale souhaite
mettre une barriere aux promoteurs pour la zone Ub, celle qui
nous concerne, afin de préserver un tissu pavillonnaire. Pour
rappel notre adresse est le 22 rue des Gouttes d’or.

Nous disposons d'une vaste parcelle d'environ 2400m2 trés
arborée mais dotée d’'une petite maison plain-pied avec des
annexes en dépendance. Nous souhaitons réaliser un
agrandissement en plain-pied de notre maison avec l'ajout d'une
piscine et d'un patio léger afin de nous protéger de notre
voisinage qui a réalisé des ouvertures ou constructions en quasi
limite de propriété. Vous disposez de notre projet encore une fois
en PJ.

Nous comprenons également que notre projet ne représente pas
le gros de la zone mais il présente une caractéristique qui ne peut
étre négligée, surtout pour les terrains en arriére position.

Notre parcelle doit étre considérée selon son environnement, c’est
pourquoi il est important d'y jeter un ceil sur place. D'une part
nous avons un véritable chemin d’acceés et, d'autre part, sommes
entourés par des constructions hautes et situées en quasi limite
de notre propriété, c'est pourquoi les propositions que nous
évoquons ci-aprés tiennent compte de nos besoins mais
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également d’'une cohérence de maintien de la ventilation des
espaces avec un contréle des hauteurs.

En effet, voici les différents points importants a considérer :

1- Certains de nos voisins ont réalisé des ouvertures de baies en

quasi limite de leur propriété donnant vue directe sur notre
terrain, et disposent méme d’un R+1 sous-combles avec baies.
Notre besoin est justement de créer un patio Iéger afin de
cacher cette vue en se plagant en limite de propriété, bien-sar
avec mur aveugle. Nous souhaitons donc la possibilité de
réaliser une structure type patio ou pool house en limite de
propriété hauteur 4m.
Il est également difficile de nous restreindre toute extension &
une distance de l'ordre de 4m de la limite de propriété car
serions les seuls contraints par rapport G notre voisinage.
Notre besoin est de réaliser une extension de notre maison
«en L» jusqu'a une distance de 3m de la limite de propriété.
Ceci ne génera pas le voisinage, n‘apportera aucune ombre
et nos baies seront a +6m de leur axe ne générant donc
aucune géne.

2- Nous sommes d'accord pour subir la limite de hauteur a 4,7m
au faitage si toiture ou 4m si toit terrasse, vous permettant de
limiter les constructions a un 1seul niveau, et nous permettant
la construction d'un RDC avec belle hauteur sous plafond.

3- Nous souhaiterions une possibilité d’emprise au sol de 20% de
la parcelle sans compter les piscines, terrasses, patios et
chemins Notre besoin est de 360m2 SHAB (hors piscines,
terrasses, patios et chemins) ou 300m2 SHAB (hors piscines,
terrasses, annexes, patios et chemins).
Petite aparté, 'emprise au sol doit tenir compte de la surface
des terrains car il est cohérent de pouvoir construire plus sur
une grande parcelle que sur une petite. La limite de hauteur
et l'interdiction de construire aprés 20m sauf extension ne
permettra pas aux promoteurs de venir. Le fait de limiter a
20% I'emprise au sol (EAS) pour les terrains d’arriére position
permettra encore une fois d'empécher toute extension
incohérente avec Ila parcelle d'un bien existant:

Exemple 1: terrain de 500m2 avec EAS existante de 100m2, le
bien est limité.
Exemple 2: terrain de 1500m2 avec EAS existante de 150m2,
extension possible de 150m2, cohérent!
Important de ne pas mélanger la construction SHAB avec les
piscines, terrasses, patios et chemins.
Et évidemment, tout terrain doit disposer d’un acces VL a la
voie publique.

4- En termes d’architecture, nous souhaitons réaliser un style
contemporain avec jeu de volumes, toits terrasses, grandes
baies vitrées et jeu de nuances de couleurs et de matériaux
(bien-sdr en restant sobre, avec des couleurs/textures blanc,
blanc cassé, brun léger, bois, gris anthracite ou rose pdle).
L’idée est de permettre la réalisation de biens de qualité.

5-  Concernant les espaces verts, notre parcelle est trés arborée
et serions d'avis a insister pour un minimum de l'ordre de 40%
de traitement paysager incluant 'evergreen ou le traitement
par matériaux non impermeéables.

Cela fait 3 générations que nous sommes Clayois (autant que
monsieur le Maire depuis 78), et souhaitons préserver cette belle
commune ainsi que nos rapports avec cette derniére.

Nous avons accepté de ne pas déposer de PC sur le PLU actuel
comme discuté ensemble, afin de montrer notre bienveillance, et
dans la démarche de travailler ensemble sur votre nouveau projet
de PLU2.

Il a été parfaitement dit en réunion publique « une maison c'est
I'histoire d’'une vie », c'est pourquoi nous ne souhaitons pas étre
Iésé dans notre projet personnel d’agrandissement, d’autant plus
sur une grande parcelle comme la nétre.

Nous vous prions de nous faire un retour favorable sur ces points
clés et sommes tres disponibles pour vous afin d'engager des
discussions ensemble afin de vous aider dans votre démarche du
PLUZ2.
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Réponse:

Pour connaitre les regles applicables aux autorisations et déclarations
d'urbanisme déposées sur le territoire de Claye-Souilly, il faut se référer aux
pieces opposables qui le composent: le zonage, le reglement écrit et les
OAP.

Le nouveau PLU, en cours de révision, s'imposera sur I'ensemble du
territoire de la commune de Claye-Souilly a partir du moment ou celui-ci
sera devenu exécutoire. Au terme de larticle R. 123-25 du code de
'urbanisme, la date exécutoire est la derniére des dates suivantes:

e date de réception en (sous-)préfecture de la délibération et des
dossiers au titre du contrdle de |égalité (cf date cachet) ;

e lerjour de 'affichage en mairie;

e date de parution du journal dans lequel mention a été faite de
I'affichage de la délibération.

Courriel :
26/03/2022 a 08hT1
Bonjour Madame, Monsieur,

Avec mon mari, hous souhaitons acheter une maison a Claye
Souilly mais nous avons vu sur le site de la mairie que le PLU était
en cours de modification.

Pourriez-vous me préciser si des évolutions notables sont prévues
pour le quartier autour du college des Tilleuls?

Peut-étre puis je passer dans vos services mercredi 30 mars en
début de matinée ou dans l'apres midi ?

Réponse:

La zone pavillonnaire située a proximité du collége des Tilleuls est classée
en zone UB. Cette zone a vocation a préserver ce caractere pavillonnaire.
Pour connaitre la reglementation applicable a celle-ci, il faut se référer au
réglement écrit de cette zone, piece n°4 du PLU.

Courriel :
18/05/2022 a 14h36
Madame, Monsieur,

Je vous fais part de mon questionnement vis a vis des
caractéristiques urbanistiques d'une zone a Claye-Souilly.

En effet, le plan local d'urbanisme permet-il l'installation d'une
tente de stockage de matériaux rattachée a une activité de
commerce de gros au sein de la ZAC des Sablons (zone UX) ? Si
oui, sous quelles conditions ?

La tente de stockage ayant un caractere mobile de par sa
structure, il est difficile de se fier aux lignes du PLU actuel.

Réponse:

Si le projet a une emprise au sol et une surface de plancher inférieure a 5
m?, il Nn'est pas soumis a autorisation d'urbanisme. Vous devez, cependant,
consulter le PLU pour respecter les regles présentées.

Si la surface de votre projet de construction est comprise entre 5 et 20 m?,
vous devrez déposer une déclaration préalable de travaux. Si la surface est
supérieure a 20 m? alors un permis de construire est exigé.

Cependant, si la construction démontable est rangée moins trois mois
apres son édification, alors elle est exemptée d'autorisation d'urbanisme.
Quatre exemples sont cependant présentés a l'article R421-5 du Code de
I'urbanisme, a savoir :

a) Un an en ce qui concerne les constructions nécessaires :

- au relogement d'urgence des personnes victimes d'un sinistre ou
d'une catastrophe naturelle ou technologique;

- a I'nébergement d'urgence des personnes migrantes en vue de
leur demande d'asile ;

b) Une année scolaire ou la durée du chantier de travaux en ce qui
concerne les classes démontables installées dans les
établissements scolaires ou universitaires pour pallier les
insuffisances temyporaires de capacités d'accueil ;
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c) La durée du chantier, en ce qui concerne les constructions
temporaires directement nécessaires a la conduite des travaux
ainsi que les installations liées a la commercialisation d'un
batiment en cours de construction et pour une durée d'un an en
ce qui concerne les constructions nécessaires au maintien des
activités économiques ou des équipements existants, lorsqu'elles
sont implantées a moins de trois cents metres du chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, commerciale,
touristique ou sportive, dans la limite d'un an, en ce qui concerne
les constructions ou installations temporaires directement liées a
cette manifestation.

Pour connaitre les autres exceptions, se référer aux article R.421-2 a 17 du
Code de 'urbanisme.

Si la construction est soumise a déclaration préalable ou a permis de

constru

ire, alors elle devra respecter les régles présentées dans le

réglement écrit (piece n°4-1) correspondant a la zone identifiée sur le plan

de zona

ge (piece n°5).

Réponse au courrier de la SCI située 10 Avenue du Général Leclerc :

La commune doit répondre a un certain nombre d’obligations. Le sujet du
logement social a été mis sous le tapis depuis plusieurs années. Seulement
une carence ou une urbanisation non maitrisée ne serait pas bon. Il faut
trouver la solution la moins pire.

Comprenez la difficulté pour la commune, il est a la fois fixé les objectifs de
ne pas artificialiser les sols et de densifier toujours davantage.
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2.4.1 Réunion publique du 09 mai 2022

Réunion générale
09 mai 2022 - 19h-22h
Salle Planéte Oxygéne, Claye-Souilly

Personnes présentes:
Public:
50 personnes
Commune de Claye-Souilly :
Jean-Luc SERVIERES, Monsieur le Maire
Laurent JACQUIN, Elu a I'urbanisme
Pierre BERNARD, Directeur de I'Urbanisme et de lTAménagement
Ville Ouverte:
Domitille ANORGA, Chargée d'affaire
Célia DESCARGUES, Chargée de mission

Question n°l : De plus en plus de personnes transforment leur garage
en piéce d’habitation, ainsi ils ne peuvent plus stationner leur véhicule
sur leur parcelle et se garent sur I'espace public. Les voitures circulent
mal dans la rue. Qu’est-il fait pour y remédier ?

Réponse: C'est pour éviter ce type de situation que deux places de
stationnement sont imposées a la parcelle dans le reglement du PLU. Ce

type de transformation d'aménagement ne peut faire I'objet d'un contrdle.
La commune ne peut pas non plus réprimander la vente séparée des
appartements et des espaces de stationnement.

Le maire présente deux situations ou la commune a fait face a un
phénomeéne accru de stationnements sauvages :

- La ZAC de la Bois des Granges : le parking souterrain a été choisi
afin d’'aérer les espaces extérieurs, cependant les personnes
voulaient quand méme stationner dans la rue, surtout les
visiteurs.

- La ZAC du centre-ville de Claye, de nombreuses places sont
disponibles dans la ZAC car les personnes préféraient se garer
dehors. Ils ont donc choisi de mettre des « zones bleues ».

Cependant, l'usage des espaces de stationnement ne peut étre encadré.

Question n°2: Au Bois des Granges, les visiteurs rencontrent des
difficultés pour se garer.

Réponse : Des espaces de stationnement sont prévus spécialement pour
les visiteurs. lls peuvent également utiliser le parking de la maison
médicale et du gymnase.

Question n°3 : Une seule place de parking est demandée par logements
sociaux. Les quartiers sont déja saturés. Comment la commune va-t-
elle gérer cela?

Réponse : Au niveau du centre-ville, des espaces de stationnement ont été
créés a plusieurs endroits: au niveau de la Poste, autour du centre
administratif.

Ensuite, la commune ne souhaite pas construire des logements sociaux
dans les zones pavillonnaires, donc il est choisi de construire dans des
entités disponibles. La commmune a ainsi localisé plusieurs emplacements
réservés, c'est-a-dire des parcelles qui seront vendues en priorité a la
commune, pour y accueillir des logements sociaux. Cependant, la
commune travaille d'abord sur des zones de projets existantes, telle
qgu’avec I'EPFIF ou Rue de Solidarité. La commune a pour obligation de
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tendre vers ses objectifs de logements sociaux pour éviter d'étre
sanctionnée.

Question n°4: Les constructions a proximité de Grand Champ ne
respectent pas les réglementations présentées dans le PLU en terme
de stationnement. La personne s’interroge sur les possibilités de se
garer. En zone UB, si des logements sont construits, feront-ils du
R+1+C?

Réponse: Les promoteurs de logements sociaux doivent prendre en
compte de nombreuses normes telles que les bas loyers et les normes
d'isolation, ainsi, en contrepartie les normes de stationnement sont
assouplies.

En zone UB, l'objectif est de ne plus rendre possible ce type de
construction. L'un des objectifs de la loi ALUR est de densifier et la
commune en est victime. Il n'a pas été choisi de modifier la hauteur car
une construction avec R+1+C correspond a une maison pavillonnaire.
Cependant, il a été choisi de jouer sur:

- L'emprise au sol des constructions: en interdisant les
constructions de plus de 250m? on ne permet pas l'implantation
d'un immeuble collectif.

- La distance par rapport aux tiers: avant c'était 6 metres et
dorénavant 8 metres.

- La part d'espace vert a augmenté.

Concernant les places de stationnement, celles-ci sont réglementées par
le PDUIF (Plan de Déplacement Urbain d'lle de France), donc le maire ne
peut pas imposer plus de 2 places.

Enfin, concernant I'emprise au sol, un pourcentage est mis en place au
regard de la surface de l'unité fonciere pour éviter que les grandes
parcelles puissent construire de grandes constructions.

Question n°5 : Qu'est-ce qu'un espace vert ? Peut-on bétonniser un
espace vert?

Réponse:

- La pleine terre ne peut rien accueillir au-dessus, ni en dessous du
sol,

- L'espace vert comprend entre autres les dalles de parking,

- L'emprise au sol ne correspond qu’aux constructions,

- Les espaces librespermettront d'accueillir les espaces de
stationnement.

Question n°6 : Quelle typologie de constructions est visée en zone UB,
en comparaison avec le précédent PLU ?

Réponse: Les zones ont changé, la zone UB correspond seulement a du
pavillonnaire.

Question n°7 : A partir d’ou calcule-t-on la bande des 25 meétres ?

Réponse : A partir de la rue, c'est-a-dire a partir d'une voie accessible aux
pompiers.

Question n°8 : Conserver les espaces verts dans le pavillonnaire est une
bonne idée.

Cependant, limiter a 4 meétres les hauteurs au-dela de 25 meétres est
problématique pour les grandes propriétés déja implantées au-dela de
la bande des 25 métres.

- Pourquoi mettre en place une bande de constructibilité ?
Pourquoi ne pas parler de parcelle ?

- Pourquoi limiter 'emprise au sol ? Pourquoi ne pas permettre a
ceux qui ont de grandes constructions a s’étendre ?

- Pourquoi bloquer les annexes ? Pourquoi he pas permettre aux
grandes propriétés de se construire ?

Réponse : L'objectif est de limiter la construction dans ces espaces de fond
de parcelle afin de préserver les jardins. Si on autorise la construction au-
dela de 25 métres alors les logements collectifs pourront s'y implanter.

Question n°9 : Pourquoi ne pas inscrire que le collectif est interdit ?
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Réponse : Cela est interdit, on ne peut pas limiter le nombre de logements
a la parcelle. Il est plutét décidé de limiter la profondeur car c’'est au-dela
de la bande de 25 meétres que les fenétres sont sources de conflits. Les
fenétres sur rue, ou sur l'arriére des jardins ne dérangent pas. Mais le
probléme est lié aux constructions avec des fenétres qui longent les
jardins.

Question n°10: Est-ce obligé de construire de nouveaux logements
pour répondre aux obligations de logements sociaux ou peut-on créer
du logement social sur de I'existant ?

Réponse: Le travail vise a rattraper les constructions récentes qui ont été
réalisées sans logement social. La ZAC du Bois des Granges a été
« rattrapée ». La commune a su négocier avec I'aménageur pour imposer
du logement social, la ou ce n'était pas prévu a la création du projet.

L'objectif aujourd’hui est de répondre aux objectifs le plus rapidement
possible, cela peut passer par des opérations sur de I'ancien, commme rue
Victor Hugo ou sur le quartier de la Solidarité.

Le maire souhaite également permettre aux personnes agées de rester sur
le territoire communal, ainsi il est important de prévoir des
aménagements pour permettre cela.

Enfin, la commune fait face a des hoétels qui accueillent des familles pour
des raisons sociales. La mairie essaie de reprendre un hoétel pour en faire
un véritable établissement social. Des discussions sont en cours avec Trois
Moulins Habitats, mais le projet n'est pas suffisamment avancé pour en
dire plus.

La commune a une amende a payer pour ce manque de logement social,
mais n'est pas carencée, ainsi la commune maintient tout de méme sa
compétence pour délivrer les permis de construire sur sa commune

Question n°ll: Les communes ont-elles pour obligation d’étre
propriétaires des lieux pour faire du logement social ou peuvent-elles
étre locataires ? Car ce dispositif de location sociale existe.

Réponse: A Claye-Souilly les gens louent leur terrain trés cher car le
territoire est tres demandé. La commune n'a pas les moyens d'utiliser de
tels processus, et cela ne permettrait pas de répondre aux objectifs.

Question n°12: L'objectif est de construire 1500 logements, ou allez-
vous les mettre ?

Réponse : Un ensemble de projets a été lancé depuis I'élaboration du PLU
en 2016. Des objectifs ont été présentés par le SDRIF et le PLHi pour des
périodes différentes. La commune doit construire 1500 logements a
I'’échelle de 2030, depuis 2016.

Question n°13: Combien faut-il construire de nouveaux logements
sociaux ?

Réponse : Cela ne se calcule pas comme ¢a car il s'agit d'un pourcentage.
Dans certains secteurs des projets auront 30% de logements sociaux et
d'autres 100%. L'objectif a I'échelle communal est d'avoir 25% de
logements sociaux dans l'ensemble du parc de logements. De plus
certains projets en cours de finalisation étaient déja comptés dans la
triennale précédente car la livraison peut étre plus tardive que prévu.

Question n°l4: Parmi les propriétaires privés impactés par les
emplacements réservés, il y a une usine.

Réponse : Monsieur le Maire a rencontré des propriétaires et des voisins de
cette usine. Il ny a plus dactivité, il s'agit de bureaux. De plus,
'emplacement réservé signifie que si le propriétaire vend, il sera réalisé des
logements sociaux par la commune et non des logements collectifs.

Question n°15 : Comment est réglementé les parkings, les piscines, les
terrasses ?

Réponse: Il est donné un exemple : la construction peut avoir une emprise
au sol de maximum 50% de l'unité fonciére, et le minimum d’espaces verts
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requis est de 50%, ainsi il faut réduire la surface de I'emprise au sol pour
réaliser des parkings, piscines et terrasses. lls ne font pas partis de
'emprise au sol mais il doit y avoir sur la parcelle un minimum de 50%
d'espaces verts.

L’'emprise au sol correspond a du bati, les annexes n'en font pas partie.

Question n°16 : Pourquoi limiter I'emprise au sol des constructions a 150
m? ? Cela force a faire de petites constructions.

Réponse: L'emprise au sol est calculée de maniéere horizontale. Il est
possible de faire des étages, ce qui double ou triple la surface totale.

Cependant s'il est autorisé de grandes constructions, alors il est permis des
batiments collectifs.

Question n°17 : Quelle zone réglemente dorénavant I'ancienne zone
UA, au-dela des Rue Jean- Jaurés et Rue des Voisins. La personne
habite Cour de la Guette, un logement collectif a été construit et cette
personne ne souhaite pas que cela se reproduise. La Cour de la Guette
est-elle en zone UA?

Réponse: La Cour de la Guette est en effet encore en zone UA.

Cette zone comprend également le projet de I'EPFIF : I'objectif est de
limiter ce projet et la capacité d'accueil. L'objectif initial était de 350
logements cependant la commune souhaite désormais en faire moins et
est en train de négocier une baisse des capacités d'accueil.

Question n°18 : Dans quelle zone est classé le site de I’'ancien site EDF ?
Beaucoup de camions stationnent et générent beaucoup de bruit.

Reponse: Ce secteur a été classé en zone UE, pour les équipements. lly a
eu plusieurs réunions au sujet de cette parcelle. Beaucoup de promoteurs
sont intéressés, cependant cela correspondra a des équipements publics :
maison médicale...

Question n°19 : Est-ce qu'on maintient la bande de 20 métres d’espaces
verts le long de I'ancien site EDF ?

Réponse : Oui

Question n°20 : Est-ce que le PLU prend en compte les zones de bruit,
pour lutter contre les nuisances sonores ?

Réponse: Un merlon sera réalisé si le projet de I'EPFIF se réalise, cela
pourra étre utile pour le quartier situé derriere. Si le site WABCO change
des contraintes pourront s'ajouter, mais lorsqu'il y a des abus, la commune
ne peut faire que du curatif.

Question n°21: A Bois Fleury, est-ce que les activités sont autorisées ?
Certaines activités sauvages situées dans ce secteur font fuir les gens.

Réponse: La commune a observé cela. Pour lutter contre I'augmentation
des activités proliférantes dans les fonds de parcelle, il est mis en place une
bande de constructibilité.

Contre les pratiques illégales, le maire établit des procées-verbaux, prend
des arrétés. Il attend de rencontrer le procureur pour discuter de plusieurs
procédures dans lesquelles la commune est engagée. Cependant, les
services de justice sont surmenés, les délais sont tres longs et les plaintes
n'ont généralement pas de poursuite.

Les services de I'Etat ont été consultés sur ce probléme-la, et la
réglementation mise en place dans le cadre du PLU vise a préserver ces
espaces autant que possible. L'idée est d'avoir plus d'arguments pour le
Procureur, c'est pour cela que la commune cherche a préserver ces
espaces de jardins. Enfin la commune ne peut constater de telles
infractions que depuis le domaine public, ce qui limite les preuves
possibles.

Question n°22 : Concernant les propriétés situées sur Claye-Souilly et
Villeparisis, comment s’applique la reglementation ?
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Réponse: Chague commune est compétente sur son territoire. Deux PC
doivent étre déposés, respectant le reglement de chaque commune. Les
pourcentages ne s'appliguent que sur la partie de I'unité fonciere présente
sur le territoire de Claye-Souilly.

Question n°23 : Que peut-on réaliser en zone Nj?

Reponse: L'objectif de la zone Nj est de conserver I'agrément paysager et
naturel en centre-ville et d'éviter la construction d’extension qui pourrait
étre réalisée dans ces parties-la.

Reponse de |la population : Cependant des personnes se sont installées en
zone Nj.

Réponse: Les personnes qui construisent illégalement des batiments en
zone Nj ont une astreinte de 22 000 € a payer aujourd’hui a la ville. Les
terrains situés dans le secteur sont rachetés au fur et a mesure par la
commune. La police municipale a été envoyée, le maire les a rencontrés.
La personne devra également remettre en état le terrain lors de son
départ. La justice met du temps a agir et les décisions mettent longtemps
étre mises en ceuvre. La commune rachéte petit a petit ces terrains,
I'objectif est que cela redevienne des jardins. L'idée est de redonner dans
ce quartier I'histoire de Claye avec des jardins familiaux.

Question n°24 : Qu'est-ce qui sera permis dans la zone Nh ?

Réponse : Une seule extension au sol de 30m? sera autorisée.

Question n°25 : L'espace vert dans la zone de la solidarité sera-t-il
maintenue ?

Réponse: Actuellement, aucun projet n'est arrété, mais il n'‘est pas
souhaité de densifier. La commmune va rencontrer Trois Moulins Habitat.
L'objectif est de préserver I'espace vert du secteur de la Solidarité, surtout
s'il sera accueilli des personnes agées. Lorsque le projet sera suffisamment
avancé, une concertation avec les locataires et les propriétaires sera
réalisée.

Question n°26 : Qu’a-t-on le droit de faire le long de la lisiére de la forét,
car des constructions légéres s'y installent ?

Réponse : Une procédure de contentieux est en cours.

Question n°27 : Un mur de 3 métres de haut a été construit, que va-t-il
étre fait?

Réponse : Aucun document n'avait été déposé en mairie. La commune est
en discussion avec le propriétaire.

Question n°28 : Est-ce qu’on a gagné 3 ans sur la loi SRU ?

Réponse: Non, la commune n'a pas gagné 3 ans, elle a répondu a des
objectifs qu’elle s'était fixée sur trois ans. Elle présente des projets pour
atteindre l'objectif de 25% de logements sociaux a I'horizon 2031.

Question n°29 : Sur la Place de Souilly, le carré vert va-t-il est détruit
pour y construire des logements sociaux ? Ce projet correspond-t-il a
aménager un batiment avec 100% de logements sociaux ?

Réponse: Non ce projet ne va pas avoir lieu sur les espaces verts mais sur
des constructions existantes (600 m?). L'objectif est de garder des réserves
sur un espace. L'objectif n'est pas d'exproprier, mais que la commune soit
prioritaire en cas de vente.

Les Emplacements Réservés auront un caractere a 100% social. Pour les
grands projets, tels que celui d'entrée de ville, ce sera 30% de logement
social et 70% en accession.

Les projets prioritaires pour répondre a la demande en logements
sociaux correspondent au quartier de la solidarité et au secteur EPFIF.
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2.4.2 Réunion publique du 16 mai 2022

Quartiers de Claye-Voisins-Mauperthuis

16 mai 2022 -19h-22h
Salle Planéte Oxygéne, Claye-Souilly

Nota: le présent compte rendu ne se veut pas exhaustif mais
représentatif des débats. L'enregistrement audio intégral est disponible.

Personnes présentes:

Public:
30 personnes

Commune de Claye-Souilly :
Jean-Luc SERVIERES, Monsieur le Maire
Laurent JACQUIN, Elu a l'urbanisme

Pierre BERNARD, Directeur de I'Urbanisme et de 'Aménagement

Introduction et présentation de la philosophie du projet par Monsieur
le maire.

Question n°1: Au rond-point de Chelles, il y a un panneau de permis de
construire et on s'interrogeait sur la possibilité de nouvelles
constructions sur la zone Agricole a c6té de la ZAC.

Réponse il n'y a aucun projet sur ce terrain. Toutes les zones agricoles qui
restent agricoles, on les laisse en zone agricole. Les seules choses qui
avaient été autorisées étaient des bulles de vente.

Prise de parole de monsieur Laurent JACQUIN, adjoint au maire et
présentation des réglements par zone

Question n°2: j'habite rue de Messy et ce qui m’intéresse est le projet
de la rue de la solidarité. Qu’est-ce que vous allez faire, sachant qu'il y
a un grand espace vert ou les gens se proménent. Qu’allez-vous faire
de ce terrain?

Réponse: le projet n'est pas bouclé encore. Rien n'est arrété. Nous ne
voulons pas trop densifier et ne pas faire de batiments trop hauts.

Relance du public: Les espaces verts dans la commune, il faut les garder.
Sur cet emplacement, ils ont installé des activités pas trop désagréables.

Réponse : c'est la difficulté, il faut faire un peu plus de logements. Nous ne
multiplions pas par deux; nous n'avons pas de quota. Il faudra se revoir et
en rediscuter.

Relance du public: il faut éviter les concentrations d'immeubles;il faut
garder les espaces verts pour laisser les gens se promener dans des
espaces agréables.

Réponse : je suis parfaitement d’accord avec vous.

Question n°3: il faut privilégier des petits immeubles de deux étages
plutot que des gros ensembiles.

Réponse : il ne faut pas montrer trop haut. Nous avons ciblé en centres
villes des zones sur lesquelles on peut faire des petits ensembles. Des
emplacements réservés pour ne pas concentrer.

Mais il faut faire le grand écart entre répondre aux exigences de I'Etat et
ne pas dénaturer la ville.

La difficulté sur Claye est que nous manguons de logement mais pire que
¢a, nous manquons de logements PLAI.

Avec les emplacements réservés nous n'expulsons pas mais créons une
réserve fonciere pour éviter d'avoir a faire de gros immeubles.
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En complément, Nous, nous habitons un pavillon rue de
la solidarité depuis 40 ans, nous y sommes trés bien, c'est trés
sympathique. Il y a deux placettes, une qui vient de la rue de Charny et
une de l'autre coté. Dans le cadre de l'opération, allez vous refaire les
égouts qui sont dans un état déplorable dans certains endroits ? Vous
aviez également parlé d’accentuer la sécurité; qu’entendez-vous par
l1a ? Pour ne rien vous cacher votre prédécesseur nous avait promis une
caméra et un lampadaire supplémentaires ?

Réponse : je vais vous répondre tout de suite sur les caméras, cela va étre
fait rapidement. Pour les placettes, je vous rassure, Vous serez associés aux
premieres esquisses. Mais il n'y a rien de défini. Tout est a faire rue de la
solidarité. La premiére chose est de repenser aux circulations.

La rue de la solidarité était la voie de dévoiement lorsqu'il y a avait le feu
au niveau du pont.

Relance du public: C'est parfait, le feu avec ce fonctionnement. Avant
c'était invivable.

La solidarité est un plan d’ensemble. Il faut repenser le quartier. Le quartier
est trés sympa avec ses pavillons.

J’habite a Claye-Souilly depuis 1950. Je voulais vous
parler de l'intégration des questions de santé dans le PLU et réduire
I'exposition de la population a la pollution de I'air. Vous voulez
implanter 50 logements au minimum en centre-ville face a I'école
maternelle du centre et proche de I'école des filles. L'association
Respire a constaté que les environs de ces deux écoles étaient trés
pollués. C'est a dire que vous voulez remettre de 50 a 100 véhicules de
plus dans ce quartier. Il faut penser aux enfants de I'école, aux
personnes agées de la résidence, les pensionnaires du centre de la
Gabrielle, et les personnes agées du secteur ?

Si vous densifiez a cet endroit-13, allez-vous agrandir la rue ? ou allez-
vous faire des parkings ?

Parce que vous ne l'avez pas signalé mais vous supprimez un
emplacement réservé pour des stationnements dans les environs de
I'école.

Réponse: c'est effectivement ce que je disais que la commune allait
réserver des emplacements.

Sur la problématique de la pollution en ville, nous avons insisté sur les
espaces verts de pleine terre. L'arbre en ville a un réle a jouer. Ca permet
de baisser latempérature des villes. Je suis attaché a I'environnement mais
je ne peux pas combattre 'automobiliste.

Bien sdr que nous sommes conscients de la pollution. Je resterai toutefois
mesuré ; ce ne sont pas l'ajout des quelques logements qui risqueraient de
faire mourir les populations fragiles.

Par ailleurs, ce ne seront pas 25 logements mais de petites unités de 10 ou
15 logements. C'était certainement mieux avant mais il faut s'adapter. Mais
ces gquelgues unités, c'est peut-étre ce qui va sauver la commune de la
carence et éviter de se trouver avec de grands projets de logements.

: Vous avez des terrains communaux. Avez-vous
I'intention de faire des logements dessus : parking Mariette ? Une OAP
y est prévue.

Réponse : Nous nous efforcons a faire revenir des commergants dans la rue
Jean Jaures, ce n'est donc pas dans notre projet que de supprimer des
places de stationnements. Nous n'allons pas construire a la place du
parking Mariette.

Relance du public: Cest pourtant marqué dans le projet de 'OAP.

Réponse: L'OAP permet I'élargissement de la rue de Verdun avec la
démolition de batiments dont le garage automobile. Derriére le garage, il
y a un parking. La mention d'une construction sur le parking est une
erreur, qui sera corrigée.
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: je suis membre de I'association de Mauperthuis. Quel
est le lien entre le PLU et le réglement des copropriétés. Quel est le
document le plus fort ?

Réponse: Ce sont deux réglements différents sur la base de |égislations
différentes. Le maire ne répondra que sur la base du code de l'urbanisme
et la copropriété sur la base du reglement civil.

Il n'y a pas de document plus fort que l'autre. Pour faire un projet, il faut
respecter les deux réglements.

L'idée dans le PLU est d'unifier les regles de toutes les zones pavillonnaires.
Il est possible que certaines subtilités locales ne puissent étre prise en
compte. Dans le cadre de la concertation, vous pouvez faire des remontées
de terrain.

: je suis de Grand Champs. Parmi les parcelles réservées
pour le logement social. Est-ce que ce seront des parcelles
consultables et quand ?

Réponse: oui, toutes les parcelles envisagées a I'heure actuelle seront en
ligne.

En tout cas, il n'y a pas de projet dans le secteur de Grand Champ. L'idée
est de limiter les projets dans les secteurs pavillonnaires.

Les débats s'orientent vers les sujets de circulations, de sécurités routiéres
et de signalisations routiéeres.

: je rebondis sur ce qui a été dit pour les piétons et
m’'interroge sur I'intérét de mettre un bouton poussoir pour les piétons.

Réponse: la commune s'est interrogée. Cela est compliqué car cela
implique le changement de tout le systéme. Le budget pour tout refaire
est supérieur a 180 000 €.

: I’habite rue des Gouttes d’or, en ce qui concerne la
vitesse, je trouve que la rue Pasteur est une autoroute. Je trouve que

le feu de la rue du 8 mai 1945 n'a que peu d’intérét car peu de Traffic.
Sur la rue Pasteur, c'est une autoroute. C'est mon avis.

J'ai une question ; en zone UB on a le droit de construire 250 m2 au sol
sur trois niveaux, soit pour le propriétaire d’'un terrain de 550 m?, la
possibilité d’avoir une maison de 750 m2 habitables. Alors que d’autres
qui auraient un terrain de 2 500 m? seraient plafonnés a 250 m2.

Réponse: Pour éviter les remembrements fonciers, et empécher les
promoteurs d'acheter plusieurs parcelles, il a été décidé de fixer un
coefficient variable pour limiter 'emprise au sol a 250 m? environ.

Il'y a deux cas différents, sur les premiers 25 meétres, sont autorisées les
constructions de R+1+C alors qu'au-dela de 25 metres, il n'est possible
gu'un niveau.

L'objectif est de limiter la construction d'un immeuble en deuxieme rang.

Ce que vous dites est également I'objectif de la concertation. Vous estimez
gue cette régle n'est pas la bonne. Nous I'entendons mais I'assemblée peut
donner son avis.

Relance de la personne du public ayant posé la question : encore une fois,
la notion de casser le coté promoteur est une bonne idée; préserver les
espaces est une dynamique intelligente. Laisser la possibilité de laisser aux
propriétaires de lasser 250 m? et R+1, pourquoi pas;

il y a des terrains en arriére-position qui sont mal connus; limiter les
constructions en arriere-plan je ne pense pas que c'est une bonne idée.

Les propriétaires de terrain comme moi se trouvent completement bridés
avec de beaux terrains. Peut-étre donc de se dire qu'il faut ouvrir sur les
seconds rangs.

: Bonjour, je suis dans la zone UB, dans la rue des trois
Tilleuls; vous parlez d'uniformité, est-ce seulement pour les
constructions ? aujourd’hui il existe des exceptions pour la hauteur des
murs des clétures comme dans notre rue ou la hauteur magonnée est
limitée a 1,20 métre. Ce type d’exception va-t-il disparaitre ?
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Réponse: oui, il faut que nous uniformisions. Aprés il restera des
exceptions autour de certains lotissements dans lequel il y avait des regles
des le début.

Les débats s'orientent vers les sujets de circulations, de sécurités routieres
et de signalisations routiéeres.

2.4.3 Réunion publique du 19 mai 2022

Quartier de Souilly

19 mai 2022 -19h-22h
Salle Planéte Oxygéne, Claye-Souilly

Nota: le présent compte rendu ne se veut pas exhaustif mais
représentatif des débats. L'enregistrement audio intégral est disponible.

Personnes présentes:

Public:
30 personnes

Commune de Claye-Souilly :
Jean-Luc SERVIERES, Monsieur le Maire
Laurent JACQUIN, Elu a l'urbanisme

Pierre BERNARD, Directeur de I'Urbanisme et de lTAménagement

Introduction et présentation de la philosophie du projet par monsieur
le maire.

Prise de parole de monsieur Laurent JACQUIN, adjoint au maire pour
présenter:

- Leréglements zone par zone;

- L’évolution du zonage;

- Un point focus sur le site anciennement propriété d’EDF;
il est précisé que cette zone serait dédiée pour les équipements
publics et notamment pour des équipements médicaux.
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Dans tous les cas, I'aménagement de pavillons n'est pas
souhaitable. On ne veut pas densifier dans cette zone-la.

La zone N, zone non aedificandi, faisant office de barriére verte, est
maintenue.

Question n°l : je suis riverain de ce terrain et nous subissons des
nuisances liées aux activités actuelles sur le site.

Réponse: ce qui s'est passé est que le propriétaire a loué le terrain;
maintenant ce sont des camions qui sont installés.

Relance du public: les riverains sont excédés par ces nuisances, le bruit le
Week end, les klaxons... il faut faire quelque chose.

Et quel est le réglement pour cette zone ? parce que nous comprenons
gue ce seront des services publics mais ne savons pas la hauteur des
batiments ou la distance par rapport aux tiers.

Réponse : Pour cette zone, il N’y a pas de reglement défini pour le moment.
Aprés nous n'avons pas l'intention de faire des batiments en hauteur.
Aujourd’'hui le batiment Decathlon fait 12 métres de haut, nous ne le ferons
pas.

Nous n'avons pas encore défini de régles d'emprise au sol et de pleine
terre. Cela fait partie des réflexions que nous devons avoir.

Reprise de parole de monsieur Laurent JACQUIN, adjoint au maire pour
présenter la zone commerciale, notamment:

- Lazone des sablons;
Le projet d'aménagement commercial autour du rond-point du
Dragon;

Reprise de parole de monsieur le maire pour présenter:

- le site WABCO;
- les zones naturelles avec l'absence de consommation de
terres;

- le projet de piste cyclable entre Shopping promenade et Bois
Fleuri;

Question n°2: L'état de la voie de la RN3 est sale. Je n'en reviens pas de
la saleté de ces voies et du manque de civisme dans les zones
naturelles.

Réponse : Je sais. Sachez qu’a I'occasion d'une opération de ramassage et
en 2 heures de temps, on a récupéré 2 500 L de déchets avec le conseil
municipal des jeunes. Ce débat est vaste.

Apres je sais aussi que I'on se demande comment il est possible que des
travaux soient réalisés dans les foréts. Nous avons plusieurs procédures en
cours justement sur ce sujet.

Question n°3: Pour revenir sur le PLU, sur Souilly, la spécificité de toute
cette zone sont les terrains profonds et étroit en facade. Ne peut-on
pas inclure dans le PLU une obligation pour les constructeurs d'avoir
une facade plus importante pour les obliger a acheter deux terrains s'ils
veulent construire des immeubles ? Ne peut-on pas mettre cette regle
en place plutét que de jouer sur les obligations d’espaces verts ou de
stationnement ?

Réponse : ce n'est plus possible de limiter le linéaire en facade.
Relance du public: on ne peut pas limiter ?

Réponse il faut avoir en téte que depuis plusieurs années, les
gouvernements successifs poussent a la densification. Des regles qui
servaient a lutter contre la densification ont ainsi disparu, notamment le
coefficient d'occupation des sols, la surface minimale des parcelles et la
largeur minimale. Toute ces régles ont disparu.

Relance du public: il n'y a pas de possibilité de limiter le nombre de
constructions en fonction de la largeur ?

Réponse : non, sinon nous l'aurions mis tout de suite car il s'agit de 'un des
meilleurs moyens pour empécher les immeubles.
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si on parle d’emprise au sol, est ce que c’est une notion
qui sera prise en compte? est-ce que cette emprise au sol sera
différente pour le propriétaire d'une parcelle ou pour plusieurs
parcelles sur des zones différentes ?

Réponse: la notion de parcelle n'est pas une notion que nous prenons en
compte. Nous parlons de terrain d'opération, a savoir I'ensemble des
parcelles qui appartiennent a un méme propriétaire.

L’'emprise au sol, de 250 m?, est a I'échelle du terrain d’opération.

Sinon on retombe dans les travers des promoteurs qui réalisent des
remembrements fonciers et qu'ils mettent un collectif au milieu des
pavillons. Une densification sur I'arriére qu’était possible mais que nous ne
voulons pas.

Apreésily atoujours des nuances. Notamment si vous avez un grand terrain
et que vous voulez construire plusieurs maisons, vous pouvez le diviser et
revendre I'une des parcelles a une SCI. Et on ne peut pas lutter contre cette
méthode de division.

Cependant, en fixant une bande constructible de 25 metres, I'objectif est
d'empécher de construire des pavillons en second rang. La seule solution
pour les promoteurs seraient d'aménager une rue nouvelle,
nécessairement large et dotée d'équipement type raquette de
retournement pour les pompiers ou espaces dédiées aux ramassages des
ordures ménageres.

Je voulais vous remercier d'avoir signalé que le village
de Souilly a été trés fortement impacté par la construction des zones
commerciales et industrielles avec les désagréments engendrés. Pour
le projet de logements sociaux aux bords de la place de Souilly. Ce n’est
pas le bon endroit. Aprés on se pose beaucoup de question: combien
de logements ? comment garer les véhicules ? on se pose beaucoup de
questions.

La place est déja le parking de toute la rue. Les maisons de la rue n'ont
pas de garage. C'est déja du n'importe quoi. Si on rajoute des
logements, ce sera trés compliqué.

Réponse: la réflexion de la commune est de savoir ce qu'il est possible de
faire ou pas faire. Il y a un vrai sujet de stationnement. J'en suis conscient,
d’autant qu’il n'est fixé qu'une seule place par logement social.

Apreés lacommune a des obligations. Le sujet du logement social a été mis
sous le tapis depuis plusieurs années. Seulement une carence ou une
urbanisation non maitrisée ne serait pas bon. Il faut trouver la solution la
moins pire.

Comprenez la difficulté pour lacommune. Il est a |a fois fixé les objectifs de
ne pas artificialiser les sols et de densifier toujours davantage.

: justement pour le nombre de voiture, je suis proche de
la place, les gens viennent se garer dans des lotissements privés. Il y a
un vrai sujet de parking. La deuxiéme problématique est que l'on
construit. Lorsqu’on sort de Souilly, je peux mettre maintenant 20
minutes. Il n’y a rien de fait pour les voiries. Claye-Souilly est une voie
paralléle; les gens passent tous par la. Depuis 7 8 ans, c’est trés difficile
de sortir de la ville.

Réponse: je vais étre brutal, je ne sais pas quoi faire. Encore qu'il y a des
solutions. Claye-Souilly est une zone de passage. Une solution qui devrait
apporter du plus est lI'ouverture de la liaison Meaux-Roissy qui avance. Il
passera au nord de la ville puis entre Messy et Gressy.

le développement économique ameéne aussi un flux de circulation. Au
niveau des maires, on n'arrivera pas a agir sur ce sujet.

Relance du public: la zone artisanale au rond-point du dragon, cela ne va-
t-il pas amené d'avantage de camions ?

Réponse : avant c'était une zone de construction de logements. Dans le
principe de la cohérence territoriale, nous avons fait le choix de remettre
de I'activité. Un promoteur parisien s'intéressait au sujet et s'apprétaitay
mettre 100 logements sociaux. Avec l'aide d'un avis du département, nous
avons refusé ce projet.

Ainsi nous privilégions l'installation de nouvelles activités.
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: Est-il possible de prendre un petit bout des trois
parcelles de la nouvelle zone du rond-point du Dragon pour faire un
passage depuis le canal ?

Réponse: il y a déja un circuit de 12 km au départ de la mairie que nous
voulons réaliser pour lier les foréts. Nous allons prévoir un chemin vers la
zone d'activité et le parc Papillon de la prée.

On peut toujours regarder cette proposition.

: Dans la zone ou il y a la Foir'fouille, vous voulez y faire
des espaces verts ?

Réponse: il y a un changement radical de comportement dans le
commerce. Dans cette vieille zone, I'idée est de ne pas la densifier mais de
la revoir completement pour s'adapter a I'évolution des concepts.

Sur cette zone, il y avait des velléités de densifier. Nous ce que nous
souhaitons est d'ajouter des zones vertes.

Pour exemple, O Marché Claye a racheté l'ancien batiment Boulanger
pour y déménager ses activités. La commune a défendu ce projet car cela
permettait de désengorger le secteur. il y a eu des recours qui se basait sur
une remarque liée a 'absence de végétation.

Dans l'air du temps, il est demandé de désartificialiser les sols. Il a donc été
indiqué au propriétaire de cette ancienne zone qu'il ne pourrait pas
densifier plus.

A mon avis, il y a trop de commerces sur la ville. Ce qu'il faudrait est de faire
évoluer cette zone vers de l'activités. La tendance, aujourd’hui, est d'avoir
des zones vertes. L'idée est ainsi de contraindre une modification de
comportement et requalifier ce secteur.

: I’habite la place de Souilly. Qu'est ce qui ne nous dit pas
que sur les terrains de I'activité Albarello, il n’y aura pas d'immeuble et
que cela densifiera d’avantage le secteur ? Si le propriétaire vend et
qu'un promoteur acquiert ?

Réponse: il est effectivement en zone UA donc il est possible d'y faire un
immeuble. Il faut rappeler la zone. Il faut conserver une cohérence. Lorsque
vous comparez les PLU, il y a une sacrée différence et la zone densifiable a
été largement réduite.

On ne peut pas arréter toute construction. on ne serait plus dans la logique
nationale et régionale ou il faut construire du logement. Le risque est que
I'on se fasse retoquer le PLU s'il n'est pas conforme aux exigences.

: le propriétaire du batiment sur lequel est prévu I'ER est
un gérant et ne veux pas partir.

Réponse: L'idée n'est pas d'exproprier les gens. Simplement marquer les
terrains. Nous n'avons pas de projet mais une réflexion sur ce qui peut se
faire.

Par ailleurs la vérité d’'aujourd’hui chez un propriétaire n'est pas forcément
celle d’'aprés-demain. Le batiment pourrait étre vendu dans I'avenir.

Relance du public: Vous avez un droit de préemption...
Réponse : oui mais ce serait avec notre argent que nous préempterions.

Relance du public: dans le cas d'un achat pour fabriquer des logements
sociaux, il faudrait qu'un propriétaire voisin vous vende un bout de son
terrain. Or il ne sera pas d'accord.

Réponse: nous le savons et avons pas de projet d'expulsion. Nous
souhaitons nous préserver et faire un espace réservé pour empécher les
promoteurs. L'emplacement réservé est la meilleure raison pour
préempter.

: et si la zone basculait en UB? il n'y aurait plus de
construction immobiliére ?

Réponse il faut garder une cohérence et il n'est pas possible de tout placer
en zone pavillonnaire.
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Il'y a un autre risque qui est la transformation du batiment existant poury
aménager des logements. La seule regle sur laquelle la coommune pourra
agir est le stationnement.

Relance du public: le bilan financier du promoteur ne sera pas satisfaisant.

Réponse : Vous étes catégorique sur le fait que ce soit impossible. Nous
vous alertons sur le fait que le PLU devrait rester tel quel encore 10 ans.
D'ici 10 ans le projet ne sera-t-il pas rentable ?

Or il est possible d'affecter des places de stationnement dans un rayon de
300 metres méme si cela n'est pas opérationnel. L'emplacement réservé
pourrait apporter un élément réglementaire de plus pour la commune;; il
permettrait de préempter et de choisir le maitre d'ouvrage.

Question n°12: est-il possible de créer une régle différenciée qui dit que
pour les logements de moins de 40 m3, il suffit d'une place; et pour les
logements de plus de 40 m?, deux places ? cela existe sur d’autres
communes

Réponse : actuellement, dans le reglement, il est prévu deux places par
logement quelque soit la taille du logement.

Et surtout, nous n'en voulons pas. Nous voulons obliger les promoteurs a
mettre deux places.

2.4.4 Réunion publique du 20 mai 2022

Quartier de Bois Fleuri

20 mai 2022 -19h-21h
Salle Planéte Oxygéne, Claye-Souilly

Nota: le présent compte rendu ne se veut pas exhaustif mais
représentatif des débats. L'enregistrement audio intégral est disponible.

Personnes présentes:

Public:
25 personnes

Commune de Claye-Souilly :
Jean-Luc SERVIERES, Monsieur le Maire
Laurent JACQUIN, Elu a l'urbanisme

Pierre BERNARD, Directeur de I'Urbanisme et de 'Aménagement

Introduction et présentation de la philosophie du projet par monsieur
le maire.

Prise de parole de monsieur Laurent JACQUIN, adjoint au maire pour
présenter:

- Lesrégles de la concertation;
- Leréglement de la zone UD

Question n°1: Qu’est ce que la zone blanche représentée sur le plan ?
(NOTA: le plan présenté au public mettait en surbrillance la zone UD, en
blanchissant ainsi le reste du territoire, dont le haras de Bois Fleuri, objet
de la question)
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Réponse: il s'agit de la zone équestre. Il fut un temps ou cette zone était
classée en UB (jusqu’en 2016).

Les propriétaires sont venus me voir pour indiquer qu’ils s'étaient sentis
lésés lorsque le changement de zone a été opérée sans gu'ils ne soient
informés.

: Quid du terrain du propriétaire voisin du site équestre ?

: ce n'est pas la fonction qui fait le terrain. Le terrain nous
I'avons acheté « constructible ». il perd de la valeur. Lorsque vous dites
vouloir classer Bois Fleuri en une unique zone, vous n’avez pas inclus
le site du centre équestre.

Réponse : ce n'est pas lié a Shopping promenade et a une éventuelle
compensation.

Pour la construction de la voisine du centre équestre, il s'agit bien d'une
erreur.

Pour le centre, c'est considéré comme agricole. Pourquoi cela s'est fait ?
aujourd’hui, I'exploitation est dans la zone qui va bien sur le plan de
'urbanisme. C'est un club hippique.

Relance du public: admettons qu'il y ait le feu, demain il n'y a pas moyen
de reconstruire. Donc on ne pourrait faire qu’'un champ de betterave.

Réponse : le code rural dit que les centres hippiques sont des activités
agricoles. Or le régles des zones urbaines interdit les activités agricoles.
Ainsi le classement en zone agricole vous permet d’agrandir.

Ainsisi le terrain était classé en zone urbaine, vous ne pourriez pas agrandir
votre activité agricole.

En 2016, le terrain a été classé en zone agricole. Si 'on déclasse une zone
agricole, il faut trouver des terrains de compensation.

On nous avait promis un mur anti-bruit.

Réponse : les nuisances de la nationale sont 'une des raisons pour laquelle
toute la zone en bordure de nationale a été classée en zone UD.

Il faut que nous retravaillions vraiment avec I'Etat. C'est une route
nationale. C'est une discussion difficile avec les services de I'Etat.

Relance du public: je parlais de la francilienne.

Réponse : ce sont les mémes intervenants. La RN 3, comme la francilienne,
font partie du réseau magistrale.

La conversation s'oriente vers des sujets d'ordre circulations sur la
francilienne.

Le font bati de la RN3, il faudra y réfléchir. Il y a une vraie reconstruction a
faire. Un travail de longue haleine.

Y aura-t-il une modification sur la largeur maximale des
portails, qui est aujourd’hui de 3 métres.

Réponse: c'est le reglement de voirie qui traite ce sujet. Pas le PLU. Pour
autant, il conviendra d'y travailler également.

Une étude de circulation est en cours sur Bois Fleuri.

La priorité est de régler le probleme des zones et des constructions en R+2
ou a l'arriere des terrains. Lorsqu’on achéte une maison, il s'agit de I'histoire
d’'unevie. La construction d'immeubles au fond du jardin peut faire baisser
le prix.

Il'y aurala ZAC et le terrain de la rue de Paris, ou il y aura des collectifs.

: N'est-il pas possible de réaliser une passerelle sur la
RN3?

Réponse : objectivement je ne connais pas le cout mais la ville de Claye ne
peut pas porter ce financement.
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2.5 Une exposition en accés libre aux différentes

phases de I'avancement de la révision

Deux panneaux de concertation ont été présentés en mairie a partir de
I'été 2021.
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LE PLU EVOLUE!
REVISION EN COURS

La commune de Claye-Souilly a décidé, par délibération du Conseil Municipal du 9 octobre 2019, de procéder & la révision
de son Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) approuvé le 22 seplembre 2016 et modifié en septembre 2018

ciaye
Souilly

Le PLU a pour objectif d'organiser I'espace communal pour permettre son développement G court et moyen fermes dans un
projet cohérent et durable. Cette révision permettra d'actualiser le projet de développement de la commune & moyen terme
dans le cadre d'un urbanisme maitrisé et qualitatif, valorisant les richesses environnementales du territoire.

QUELLE PROCEDURE ?

QBREZ,,
4

.

Prescription Elaboration Le Projet d’Amé- Arrét du PLU Finalisation
dela révision du diagnostic nagement et de et phase de du dossier et
lors du Conseil Portralt du ter- Développement consultation approbation
Municipal du 9 ritolre etdéhni- Durables (partenaires duPLU
octobre 2019 Grandes Orlenta- institutionnels

tion des enjeux .

de développe.  tions durbanisme etenquéte pu-

il along terme, blique auprés

e s o Débattu en Con des habiitants)

A9 L0 0 seil Municipal e

gences 1eglla-  22novembre2020

tives

ujourd'hul, venez formuler observations dans un recuell

0 AVOUS LA PAROLE!

La révision d'un plan local d'urbanism
et technique,

ice urbanisme o e-souilly.fr

serez amené & participer & I'enquéte
Pour autant, elle concerne I'e dossier complet et en faisant part de
qui se trouveront direc ons au Commissaire enquéte
pour la r

o du projet

&

(. :
QUELQUES CHIFFRES-CLES

12 486 habitants [2017)

Une croissance démographique continue depuis

les années 1960, portée par un afflux de nouveaux
b assurantlo lloment de la popul

493 entreprises actives

Un péle bien pourvu en maliére de commerces,
services, emplois, qui contribue au rayonnement
de la commune & I'échelle déportementale.

Un bon niveau d’équipements bien qu'ils soient
inégalement répartis sur le territoire communal.

Une croissance démographique et résidentielle qui ne doit
pas se faire au détriment du cadre de vie (espaces vers,
accbs aux bquipements of aux services olc |

70% d'espaces naturels et agricoles sur les 15 km?

du ferritoire.

Un environnement riche et sensible qui appelle

& une urbanisation harmonieuse, préservant les espaces
boisés, los zones humides f les espaces verts publics

o privés

5 334 logements, dont 13,4% de logements sociaux. '

Une attractivité résidentielle forte qui 56 fradui «]
avjourd'hui par la réalisation d'un grand nombre
de projets immobiliers, marquant une augmentation
et une diversification du parc de logements.

(i)
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ON DU PLU

LE PROJET D’AMENAGEMENT

Claye
Sot.\llilly

Le PADD est le document politique, qui porte les choix des élus pour le développement de la commune
& horizon 10-15 ans. |l est issu des enjeux du diagnostic et répond aux exigences législatives.

AXE AFFIRMER LE DYNAMISME
LE DE PROJETS
o dévek Consolider le'd:
de projets majeurs & travers économique de la commune :

des O.A.P., tout en maitrisant

- b3 fe i
reShteu o Conforter la centralité et e rayonne:

ment régional de la Z.A, ovest
* Au niveou du rayonnement économique g
@ Zone d'activités

2 Centeville ® Accompogner les projes et [évolution
* Au niveou do Foffre résidentielle : des enkeprises majoures de la

: commune
Bois des Granges

) ®© Maintenir lo présence des
© Coeurdovile ® Enéedovile  eoploiations agricales o ferioire

Accompagner I'évolution du tissu & Foint de venle de la péniche

urbain existant & travers des de l'association Marche sur l'ecu

O.A.P. pour un pare de logements {produits marcichers]

maitrisé et plus équilibré

" Microsecteurs de réhabilitotion,
renouvellement urbain

Améliorer Iimoge et latractivité des
commerces de proximité du centre-ville

Préserver les besoins en foncier
agricole et oméliorer les accés
aux exploitations

Renforcer I'attractivité et
le de la

® Renforcer le complexe sportif H.Loison
en créant un équipement multivsage
de rayonnement supracommunal

# Combler le manque en équipements
périscolaires

® Améliorer le maillage des équipements
de proximité

8 Maintenir les services publics
du centrewille et créer un pole
administratif

@ travers le réseau de transport
et la gestion des déplacements
Restructurer ka hiérarchie des axes forts
de circulation & long terme :
— ré38GU PANCIPQl wee primaire
e secondaire tertiaire
Assurer la sécurité et un meilleur partage
de la voirie :
— Développe les liaisons cyclables
d'échelle intercommunale
- Favoriser et optimiser le réseau
de transports en commun
3 Adopter une politique cohérente
de régulation du siationnement

ARMONISER D OPP
AINTENIR UN CAD D
DE QUA FACILI
Protéger et recomposer Favoriser le développement
la trame verte et bleve des mobilités douces et
mn Préserver ot valoriser la richesse Faméaagement des proxdmirs

des milieux humides ~— Poursuivie le moilloge

des cheminements cyclables

Préserver le cadre patrimonial
et le paysage commi

m Veiller ou mointien de lo qualité
s espaces boisés
W Maintenir le cadre et lambiance
végétale de la commune en

® Protéger les éléments du palrimoine
préservant les espaces naurels

urbain
L Espace ogricole et lisidre présentant
une grande valeur paysogére,
& maintenir

e Préserver |'identité urbaine et
architecturale des quartiers

Veiller & lo qualité des entrées
Maintenir les espaces ogronaturels e ville

w» Conserver et remetire en bon étot les
continuités écologiques du lerritoite

Proféger les espoces naturels classés
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2.6 Un registre en mairie, pour que les personnes
intéressées puissent consigner leurs questions
ou commentaires le cas échéant

2.6.1 Registre de la concertation

Aucune remarque manuscrite n'a été laissée dans le registre de la
concertation.
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2.6.2 Courier re¢u en mairie

Dans le présent chapitre , sont regroupés les échanges manuscrits entre
la commune et des pétitionnaires.
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26.21

Echange avec une propriétaire au sujet du classement de la cour

de la Guette

Hélene Bédoucha

24 cour de la Guette

77410 Claye-Souilly
06.61.94.52.04
helenebedoucha@hotmail.com

Destinataire :

SERVICE URBANISME
Révision du PLU

Hotel de Ville

Aliée André Benoist
77414 Claye-Souilly cedex,

A Claye-Souilly, le 3 octobre 2021,

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées a Penquéte publique en
vue de la révision du PLU, je tiens a vous faire part d'une requéte, concernant le lieu od je vis : [a cour
de la Guette.

La cour de la Guette est composée de maisons, de taille peu élevée, possédant pour fa plupart un petit
extérieur. La cour est ¢ Ses se i et vivent de maniére relativement
harmonieuse.

La cour de la Guette est située en zone UAa : « La zone UA carrespond ou nssu le plus ancien de Ia
commune. Elle présente une vocation premiére d'hebitot et de .‘ e

petit artisanot, de commerce et de services. Les bétiments y i
seront construits en ordre continu. le secteur UAa qui %
correspond au centre ancien dense, mitoyen et aligné en front
de rue, @ Claye autour de la rue Jean Jourés. »

La cour est effi proche du ¢ ille, en he,
comme son nom l'indique, c'est une cour et non une rue, elle
est isolée de la route et est uniquement constituée
d’habitations.

C'est pourquoi les régles de constructibilité s’appliquant 3 la
zone UAa semblent inadaptées a I'identité de la cour.
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Il y a quatre ans, la construction d'un _
immeuble de quinze métres de haut fut autorisée a
Yentrée de la cour. Ce projet insensé était pourtant
toléré, selon les régles du PLU.

Notre Intei aaboutial ion du
permis de construire initial, mais sans notre
contestation, un immeuble d'une hauteur de quinze
métres serait aujourd’hui érigé ici.

Outre la hauteur, 'emprise au sol de 80% autorisée en zone UAa est également problématique. «\“
Bt < % e
Un immeuble a finalement bien vu le jour, et son f N # <

implantation sur la quasi-totalité du terrain a3 eu pour
conséquence le massacre de la vue et de 'ensolelllement des
administrés  voisins, dans Vimpossibilité de profiter
pleinement de leur extérieur.

Ce type de projet immobilier ne doit plus, & mon sens,
étre autorisé au sein de la cour de la Guette.

Par son cBté pittoresque, elle refléte avec charme le visage anclen de notre ville et n'a pas
vocation & devenir un espace densifié et urbanisé.

Aussi, je souhaiterais que tout comme moi, la mairie ait a ceeur de protéger ce lieu, qu'il soit
identifié comme un llot 3 préserver, en adaptant pour lui le zonage ou les regles du PLU.

Je sais que I'équipe municipale élue est soucieuse de maintenir un contrble des programmes
de constructions en ville pour les années a venir, je ne doute pas que ma requéte sera comprise et
espére qu'elle sera entendue.

Je me tiens a votre ition pour tout d'informations que vous jugerez
nécessaire, et vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes sincéres salutations.

Héleéne Bédoucha
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Réponse de la commune :

A la suite de cette sollicitation, il a été décidé de modifier le
zonage de la cour de la Guette de la zone UA vers la zone UB.

Cette place a une morphologie typique des cours briardes autour
de laguelle est aménagée une succession de maisons de ville
mitoyennes.

La déconstruction de ces maisons et leur remplacement par des
constructions nouvelles portent donc atteinte a ses
caractéristiqgues historiques et patrimoniales.

Par ailleurs, I'évolution de maisons en collectifs plus hauts
impacterait 'ambiance générale.
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2.6.2.2 Réponse au courrier de Drouot avocats et a la demande d'un

propriétaire pour le changement de zonage d'un site agricole :

Réponse de la commune:

Le Projet dAménagement et de Développement Durables, débattu le 7
novembre 2020, identifie le centre équestre en tant qu’espace agricole a
maintenir sur le territoire communal. Dans ce cadre, I'équipe municipale
souhaite maintenir les batiments agricoles existants, au détriment
d'opération immobiliere qui viendrait détruire et densifier le quartier

résidentiel des Bois Fleury.

Carte de I'Axe 1 du PADD de Claye-Souilly

Axe 1:

AFFIRMER LE DYNAMISME 0'UNE VILLE DE PROJETS
e développement de projets majeurs

4 ravers des 0AP,
tout en maitrisant ta croissance urbaine

Au riveau du ryomnement oonomique
@ 2ooxiies
o —

Ay nweau de loffre résiventielle
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& Corr o vl
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commerces de prasimitd du centre-vils
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aaicoles du terinire

' Point de vente de la péniche de I'association
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Accompagner I'évolution du tissu urbain existant

W hcro-secteurs de réhabitation,
renouseliament utiain et 62 densifcation
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MAIRIE DE LA CLAYE-SOUILLY
Monsieur le Maire

Hotel de Ville

Allée André Benoist

BP 92

77414 LA CLAYE-SOUILLY Cedex

Paris, le mercredi 11 mai 2022

Lettre dée avec é de ré n°1A 197 481 2823 5

Aff. ANDREANI / CLAYE-SOUILLY
N/réf.: 622009 SMA/NA

Viréf.:  CONCERTATION REVISION DU PLU

Monsieur le Maire,

Je me permets d’intervenir aprés en vous en qualité de Conseil de Monsieur Florent
ANDREANI, propriétaire d’une parcelle cadastrée section BO n° 165, située 1 bis
chemin de Chelles sur le territoire communal. .

Par délibération en date du 9 octobre 2019, le conseil municipal a prescrit la révision
du plan local d’urbanisme (ci-aprés PLU) de la commune, la phase de concertation se
poursuivant depuis lors.

C’est dans ce cadre que Monsieur ANDREANI souhaite faire valoir les observations
qui suivent.

* ok %k

Dans le PLU approuvé le 22 septembre 2016 actuellement en vigueur, la parcelle de
Monsieur ANDREANI qui accueille un centre équestre est classée en zone agricole
dite zone A dans laquelle ne sont autorisées que les constructions liées et nécessaires a
I’exploitation agricole, ainsi que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, sous certaines conditions.

Société Civile Professionnelle d’Avocats | SIRET 394 467 427 00024 RCS Parls /
Paris : 8 rue Drouot 75009 |Tél.: 01 44 82 73 82 | Fax : 01 40 26 41 51 GES|%
Bordeaux : 104 Cours du Médoc 33300 |Tél : 05 35 54 10 70 -

Bourges : 4 rue Mayet Genetry 18000 |Tél: 02 48 70 21 04 imareen

Courriel : Imca@drouvot-avocats.fr

www.Imca-avocats.ir




Elle était, dans le PLU approuvé 26 avril 2007 classée en zone UBa, alors méme
qu’elle accueillait déja un centre équestre.

Compte tenu des caractéristiques objectives de sa parcelle et des objectifs déterminés
par le SCOT de la communauté d’agglomération de Roissy Pays de France et le
SDRIF, Monsieur ANDREANI sollicite qu’elle retrouve le caractére constructible qui
était auparavant le sien.

Sagissant tout d’abord des caractéristiques objectives de la parcelle. il y a lieu de

relever qu’elle est enserrée dans la partie agglomérée de la commune et entourée de
parcelles baties, qu’elle est elle-méme batie et qu’elle est desservie par les réseaux et

par deux voies asphaltées et équipées que sont le chemin de Chelles et la route
nationale 3.

La parcelle répond donc aux critéres du terrain constructible devant en conséquence
étre classé en zone U (comme 1’étaient les parcelles dans le PLU de 2007) que article
R.151-18 du Code de I'urbanisme définit comme suit :

« Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ot les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter ».
S’agissant des objectifs fixés par le SCOT de Roissy Pays de France et le SDRIF,
il ressort du document d’orientations et d’objectifs du SCOT avec lequel le PLU devra
étre compatible que :

[P36) Prioriser le renouvellement urbain par rapport & I'extension urbaine,

t it en optimisant les dents creuses et les sites mutables, et en
favorisant la reconversion des friches urbaines, le cas échéant aprés
dépollution en tenant compte de lear usage futur, en particulier dans une
optique de protection des populations sensibles.

[P37] Dans une perspective de maltrise de la consommation d'espace et pour
répondre aux besoins générés par I'augmentation de la population et d'emplois,
les documents d'urbanisme doivent permettre d'augmenter la densité des
espaces dédiés a I'accueil de la popuiation et des emplois 4 I'horizan 2030.

[P41] Pour lutter contre I'apparition de friches urbaines, favoriser un
urbanisme de transition par des dispositions permettant divers usages, dans la
mesure ol ces occupations temporaires ne compromettent pas le futur projet.

Dans le méme sens, le SDRIF fixe comme priorité la limitation de la consommation
d’espaces et donc le développement par densification du tissu existant.

vembre 2

Il prévoit en conséquence que les documents d’urbanisme locaux peuvent planifier des
espaces d’extensions urbaines qui doivent étre maitrisées, denses et en lien avec la
desserte et I’offre d’équipements.

En I’occurrence, le maintien en zone A de la parcelle de Monsieur ANDREANI, alors
méme qu’ainsi qu’il a eu 1’occasion de vous I’expliquer que le centre équestre a
vocation & bréve échéance a étre relocalisé, aura pour effet, a I'inverse de ce que
préconisent le SCOT et le SDRIF, de créer une dent creuse au milieu d’une zone
agglomérée.

Dans ces conditions, son reclassement en zone U ne s’apparenterait pas « une
consommation de terres agricoles et naturelles » comme vous le soutenez dans votre
envoi du 26 avril dernier.

De la méme maniére, dans le cadre d’une révision générale du PLU, comme celle qui
est actuellement en cours, la Commission de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers est toujours consultée au titre des personnes publiques associées,
de sorte que I’ouverture & I’urbanisation de parcelles agricoles dans ce cadre n’entraine
aucun allongement de procédure. Il s’agit en effet d’une procédure de révision
normale.

Le maintien en zone A inconstructible empéchera donc toute construction nouvelle ou
tout changement de destination des batiments existants qui, en tout état de cause,
n’auront plus lieu d’étre maintenus en 1’état une fois le centre équestre relocalisé, et le
maintien d’une activité agricole autre sera rendu impossible précisément par le fait que
la parcelle est enserrée au sein d’une zone pavillonnaire.

Au contraire de ce que vous mentionnez dans votre courrier du 26 avril 2022, c’est le
classement en zone A de la parcelle de Monsieur ANDREANI qui fige les capacités
d’évolution du centre équestre. De fait, c’est parce que le site n’est plus adapté qu’il
doit étre relocalisé. Or pour ce faire, il convient que la parcelle puisse étre cédée. En
I’état toutefois, ne pouvant plus étre utilisée pour les besoins d’un centre équestre ni
d’une autre activité agricole, elle est invendable. A terme donc c’est I’existence méme
du centre équestre du Bois Fleuri qui se trouve directement menacée.

Enfin et pour répondre a I’argument que vous avancez dans votre courrier selon lequel
I’équipe municipale souhaiterait stopper le phénoméne de constructions massive, je
me permets de vous indiquer qu’il suffit pour cela d’adapter le réglement pour
autoriser seulement, dans la zone U concernée, les constructions a usage d’habitation
de gabarit limité (maison individuelle ou petit collectif a titre d’exemple) comme dans
les actuelles zones UBb et UBc (hauteur limitée a 9m et emprise au sol de 30 et 20%).

* ¥ ok




Pour toutes les raisons invoquées ci-dessus, Monsieur ANDREANI sollicite dés a
présent que sa parcelle cadastrée section BO n°165 soit classée en zone urbaine.

Pa:r avance je vous remercie de I'attention que vous porterez a sa demande et je vous
prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes sentiments dévoués.

Sophie MARQUES
s.marques@drouot-avocats.fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Déparement de Saine-et-kame

Madame et monsieur ANDREANI
Chemin de Chelles
77410 Claye-Souilly

Claye-Souilly, le 26 avril 2022

Madame, monsieur,

le fals suite & notre entretien en mairie relatif & la destination du terrain dont wous
&tes propriétaires 3 Bois Fleuri, &u cours de celui-c, vous m'aviez exposé les
difficultés rencontrées avec le changement de zonage de votre propriétd intervenu
@n 2016 pour lequel vous n'aviez, visiblement, pas été informeés.

Avant toute chose, je voulals vous faire un retour sur les investigations auxquelles
je m'étals engagé et que j'ai fait mener & notre directeur de Furbanisme et son
service, 3 la suite de votre exposé sur lé changement de destination de votre
parcelle.

Ce changement de zonage de votre parcelle a bien été entériné par la réwvision
générale du plan local d'urbanisme de 2016. Par ailleurs, le terrain accueillant
Shopping promenade a, lui, été rendu constructible & Foccasion d'une révision
simplifiée de 2013. [l n'y a donc aucune corrélation entre ces deux évolutions.

La mativation de |a commune & I'épogue, en 2016, venait de la volonté de mettre
en cohérence la réglementation de Furbanisme avec celle du code rural. Ainsi, aux
termes de Particle 1311-1 de ce dernier, les centres éguestres sont réputés
apricoles, La commune a donc adapté le réglement pour faciliter vos futurs
aménagements en ce sens.

Le classement en zone urbaine interdirait toute construction de batiment agricole
et figerait vos capacités d'évolution.

Par aillewrs, si je comprends bien gque votre wolonté n'est pas de cesser
prochainement votre activité, le changement de zonage aboutirait probablement &
la réalisation d'un programme immehilier. Or, comme je vous Fai expasé, Féquipe
municipale actuelle souhaite stopper ce phénomene de constructions massives qui
contribue & une évolution notable du cadre de vie et un déséquilibre entre la
population et la capacité des services,

Le futur plan local d'urbanisme vient justement servir notre engagement de
campagne. Vous constaterer, avec la présentation en réunions publiques des
projets de réglement et de ronage, une réduction nette des zones densifiables et
des droits & construire.

Bagr w2
HOTEL DE VILLE

Allée Andrs-Benodst - BP §2 01 60 26 52 00

TT414 Claya-Soully Cdx [ cortactEclaye-sodily I
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Enfin, d’un point de wvue réglementaire, la mutation de votre parcelle
s'apparenteralt @ une consommation de terres agricoles et naturelles. La législation
s'est durcie sur cet aspect en intégrant, dans le code de I'urbanisme, la notion de
2éro artificialisation nette.

Le préfet donne d'allleurs des consignes en ce sens, confirmées lors de ma derniére
réunion préalable & la révision de notre PLU, qui s'est tenue jeudi 21 avril dernier
avec les PPA (personnes publiques associées). La mutation d'une parcelle agricole
doit nécessairement &tre visée par l'autorité environnementale et par la
commission de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, allongeant
de fait la procédure en cours.

Au regard de ces éléments, il apparait difficile dans I'immédiat de vous donner
satisfaction dans le cadre de la présente procédure. Il me semble préférable
d‘aborder ce sujet lorsque vous souhaiterez mettre un terme a votre activité,

e de mes salutations

Je vous prie d'agréer,

. 2 ) I‘
distinguées. &\ ?'zx—.. ?"m ch&?&‘g

g\m\ o voul Le Maire,

Vice-Président de la Communauté

Florent ANDREANI
Propriétaire du Centre Equestre
Sis 1B Chemin de Chelles

77410 CLAYE SOUILLY

Claye-Souilly, le 13 juillet 2022

Ohbjet : remarques relatives au projet de PLU, & inclure dans le Registre de Concertation

Lettre remise contre décharge
A l'attention de Monsieur le Maire
Monsieur le Maire,

Je fais suite & notre rendez-vous, suivi d'un courrier de notre Conseil en date du 11 mai dernier, et a la
réunion publique du 20 mai dernier. Nous tenions ainsi & vous apporter les éléments suivants.

Je sollicite que ma parcelle cadastrée section BO n"165 retrouve le caractére constructible qui était
historiquement le sien, avant la modification apportée par le PLU de 2016. Il est & noter que le Centre
Equestre a été construit en 1972, et a depuis lors toujours été classée en zone urbaine,

En effet, ainsi gue nous avons pu I'évoquer, ma parcelle est enserrée dans la partie agglomérée de la
commune et entourée de parcelles baties, qu'elle est elle-méme batie et qu'elle est desservie par les
réseaux et par deux voies asphaltées et équipées que sont le Chemin de Chelles et la Route Nationale
3. La parcelle répond donc aux critéres du terrain constructible devant en conséquence étre classé en
zone U (comme I'étaient les parcelles dans le PLU de 2007) conformément aux dispositions de I'article
R.151-18 du Code de F'urbanisme.

Par ailleurs, nous avons eu I'occasion d'évoquer la relocalisation 4 bréve échéance du Centre Equestre.
Ainsi, le maintien en zone agricole de ma parcelle aura pour effet, 4 Finverse de ce que préconisent le
SCOT et le SDRIF, de créer une dent creuse au milieu d'une zone agglomérée. Le maintien en zone A
inconstructible empéchera donc toute construction ou tout ¢ de ination des
bétiments existants gui, en tout état de cause, n'auront plus lieu d’étre maintenus en I'état une fois le
centre équestre relocalisé, et le maintien d'une activité agricole autre sera rendu impossible
précisément par e fait que la parcelle est enserrée au sein d'une zone pavillonnaire.

En I'état toutefois, ne pouvant plus tre utilisée pour les besoins d'un centre équestre ni d’une autre
activité agricole, la pareelle est invendable. A terme donc c'est I'existence méme du Centre Equestre
de Bois Fleuri qui se trouve directement menacée,
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|
2623 Echange avec un propriétaire pour le changement de zonage
d'une parcelle lui appartenant.
# Ville de Claye-Souilly REPUBLIGUE FRANGAISE
Digeatent db Saim-at-Mams
5 )
Enfin, contrairement & ce qu'a indiqué ieur Bernard, Resp de l'urbani: il n'existe ﬁ.- M
aucune obligation de classement en zone A des centres équestres, ni du reste des fermes ou hangars
agricles. Mansieur Jean DE VERNATI
Pour toutes les raisons invoquées ci-dessus, je sollicite ainsi que ma parcelle cadastrée section BO 71 rue de Soullly
n°165 soit classée en zone urbaine. TT410 CLAYE-SOUILLY
Vous remerciant par avance de I'attention que vous voudrez bien apporter 4 ma demande, je vous prie W

de recevoir, Monsieur le Maire, mes plus sincéres salutations. Ditiay 1 Far: M. e BERMARD
1,60 363 0
Mgt : Vaiie chuivh du 00 ieae DOR2 - Pisiebed
e | rum Alswas dre CHATRIAK
LRAL LA 197 M1 8T R

Claye-Souilly, ke 8 avril 2022

Mansleur,

Par [a prégente, Paccuse réception le 21 mars 2022 de votre courrer du 17 du
méme mols, ainsi que bk courrier de wotre conseil, maitre  Jean-Paul
MEGREVERGNE, daté 13 décembre 2021 et arrivé en mairie e 7 fayrier 2002,

Wious y Ewoguez pluskeurs sujets, dont

- Les difffrents qui wous opposent 3 watre |ocataire, monsieur Hamid
TAHOR ;

- Lademande de madification du xanage d'une partie de vos parcedles ;|

- L'éclairage et la sgnalisation de la rue Alexandre CHATRIAN.

1. Sur la légalité de I'sutorisation de travaux de la socidtd OMC 77 pour
aménager un établissement recevant du public.

Pour vatre parfaite information, & la suite de notre rencontre en mairie et de
wotre premibre misshee, mes services et moi avons réagi rapidement pour lever
te doute quant au dangers électrigue.

La société OMC 77, qui exploite le magasin nous 3 ainsi fourni ke rappoert de
wérification électrigue de la vigite périadique du 2 juillet 2021 &bl par le
bureau wéritas, organisme de contrile agréé et indépendant. Le contenu de ce
document est de nature & lever e doute quant 3 la dangerosité des Baus,

Par ailbaurs, vous nows indiquez gue le pétitionnaire aurait déposer les dossiers
e travaux sans votre consenternent, alors gque celui-g resteralt nécessaire au
regard du contenu du bail commercial gui vous Be.

La jurisprudence eni la matiére est relativement stricte. Je vous rappelle que ke
dépdt des autorisations d'wrbanisme et des demandes d'aménagement
' dtablissamant recevant du public, reste déclaratif et qu'il n'appartient pas @

13
HOTEL DEVILLE
Alié Anded-Bancie: - BPF 82 D1 i} 26 92 00

ORI

Bilan de la concertation arrété par le conseil municipal du 8 novembre 2022 | 57



PLU de Claye-Souilly | 7. Bilan de la concertation

| 58 Bilan de la concertation arrété par le conseil municipal du 8 novembre 2022

Fautorité compétente de wérilier, dans le cadre de Finstruction de la demande
de permis, la validité de "attestation ainsi établie par le pétitionnaire I:Cﬁn.i&ll
d*Etar, amdt n*354703 du 6 décembre 2003 [ articles R423-1 du code de
Purbanisme et R122-10 du code de la construction et de Phabitation).

Toutefols, dans le cas ol, en attestant remplir les conditions pour dépaser un
dossier, |e pélitionnaire procéde & une manceuvre de nature 3 induire
I'sdministration en errewr, le permis qui lui est déliveé dait, effectivernent, &tre
regardé comme ayant été frauduleusement obtenu

51 vous estimez, que dans le cas d'espice, wotre locataire aurait agi de la sorte,
VoS e MoUs communiguez pas d'ééments suffisamment probants, permattant
'établir la fraude, prés de trois annides aprés Pouverture du magasin. Vous
comprendrez gue votre seule déclaration ne paut suffire puisquielle sinscrit
dans une apposition franche entre deus versions. Alnsl, & mains que vous ne
puissiozr compliter votre assertion avec des dotuments circonstanciés, e ne
pourrzl engager de procédure de retrait,

Enfin, fattire votre attention sur la possibilité de défendre vos drolts devant le
tribunal judiciaire. Les autorisations d wrbanisme, ainsi que celles relevant de la
réglementation des éiablissements recevant du public sont délivrées sous
réseree du droit des tiers, 5i vous estimer &tre bafoud dans vos draits, je vous.
irwite, aprés consell de votre awocat, 3 saisir ke juge civil.

2. Survotre yolonté de modifier le zonage du plan lacal durbanisma au niveay
de wos parcelles,

Avec lappui de mes services, nous avons pu examiner aveg attention vos
propositions de modification du zonage de wos parcelles de zones natureles [N}
en rones urbaings (UL

Sacher que, dés lors gue nous évoquons le plan local d'erbanisme, nous nous
inscrivons dans le droit spécifique de |'urbanisme. Le code de 'urbanisme sur ce
sujet est précis et donne la compétence pour I'élabaration de ce type de
dacurnents & Fergane délibérant des établissements publics de coopération
imtercomrmunale ou, dans motre cas, des communes. Ansl, le consell municipal
décide sur la base d'une procédure détaillée et o' étapes préalables, un projet
d'aménagernent, puls un zenage et un réglement,

En wertu de ces éléments, vous comprendrez que les actes notariés ne peuvent
awoir d'incidence sur & décision d'approbation du plan. Four autant, mes propos
r'insimusent en rien la nullité des actes civils passés devant un notaire. s
=impasent ansl, autant quun PLU, sur le propriétaire d'une parcelle,

Dans le cas d'espéoe, je ne constate, toutefois, aucun ékément dans Facle passé
gui contraindrait la cormmune 4°une maniare particuliere.

23

Copie :

3. Surla sécurisation de la rue Alexandre Chatrian

Je wous confirme gu'une grande partie de cette voie appartient au domaine
communal. Le maire est done détentewr du pouvolr de police de la circulation.
Je Ferai un point rapide avec les serdces de la communauté d agglomération et

ceux de mon adjoint i Fenvironnement.

Dians Mattente, je vaus prie d'agréer, Mongieur, Massurance de mes salutations

distinguées,

Maitre lean-Charles NEGREVERGNE, & rue Aristide Brignd, 77100 Meaux.

communautd

Pays de France
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Mr et Mme JEAN de VERNATI
71, Rue de soullly
T7410 CLAYE SOUILLY
France

Téléphone : 1 60 26 03 18

Port : 06 13 49 20 61

Monsieur J L SERVIERE
Maire de Claye Souilly
Mairie de Souilly
77410 CLAYE SOUILLY
Recommandé AR 1A 190 475 8072 7

Claye Souilly le 17 Mars 2022
Monsieor le maire,

Fai demandé le 02022022 des certificats d’wrbanisme pour Pensemble des parcelles de la zone des Biens
Venus dont je suis propriétaire, bes certificats d i délivrés e tis pas compie des accords
notariés avee la commune du 20 Octobre 1988.je vous demande de biea vouloir me fire communigquer de
nouveaux  certificats d"urbanisme en tenant compte de 'ensemble des accords notariés. Veuillez faire
reparter les conditions particuliaires portées sur I'acte notarié en page 5

lazone des Biens venus a perdue son carmataire agricole be 20 octobrel 988 - clle est passée en zone
constructible UX sur toute sa sorface suivant I"acte notarié  suite & la transaction avec la commune

Sans cette transaction je n'aurais pas donné 6500m? de terrain 4 ka commune et fait, et donner une route « Tue
Alexandre Chatrian » que la DDE de chelles aurait voulu me facturer 180.000.0001r avec I'accord du Maire .,

Le classement de la zone N sur ma propriété n'a pas lieu d°étre, ce classement est une atteinte & nos accords etd
mit profession de loueur et, est illégal.

IL y a 25 ans que j'ai demandé 4 la commune que la rue Alexandre Chatian soit éclairée , faut-il attendre qu'il y
est un accident ou un drame pour que cette roe soit éclairée N c'est la sewle rue de clave sowilly qui m'est pas
éclairée et elle borde la zone commerclale of Industrielle ) en 25 ans ks Mairie n'a rien fait 111

lors de la réunion en mairie du 21 avril 2021 , j*ai demandé pour la sécurité de poser un panneau de vitesse limité
aux véhicules, el une plague de rue Alexandre Chatrian . en votre présence tout devait étre réalisé | rien na 646 fait

Je vous joins de nouveau une photocopie de Pacte notarié |, je vous rappelle que j'ai , en voire présence remis cet
aite 4 la réunion 4 la mairie du 21 avril 2021 & Messicurs Jacquin et Bernard les responsables de |'urbanisme,
et que vous avez original dans vos archives .

D autre part le dossier de OMC 77 est il volontairement bloqué par votre service de Murbanisme T dtes
vous au courant ? ou approuvez vous cette fagom de faire T pour faux usage de fawx , i1 vous appartient
monsievr le Maire d'annuler "autorisation de travaux et "ouverture au public e 21 avril 2021, lors de 1a réunion
en volre présence j'al remis le dossier des infractions & la loi vous aviez 2 mois pour annuler ces autorisations
rien a été fait, pour qu'elle raison T vous ne répondez pas aux courriers de mon Avocat. 11! jusqu®h présent vous
n"avez rien fait, cette situation ne pent plus durée.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire , I"expression de mon grand méconientement.

PI; copie de I'acte notarriale du 20 octobre 1988
Copie du document INSEE

#Ville de Claye-Souilly

7 (%)

L .

sglv:ggl URBANISME ET
AMENAGEMENT

Dossier sulvi par - M, Plerre BIRNARD
™ 01,60.26.92.00.

et
OBjet : Votre courrier du 2actobre 2021
[LRARIAIS04 7580558

Monsieur,

Cuvone L2,

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département de Seine-et-Marne

Monsieur Jean DE VERNATI
71 rue de Souilly
77410 CLAYE-SOUILLY

Claye-Souilly, le 14 octobre 2021

Par la présente, j'ai I'nonneur d'accuser réception le 6 de votre courrier du 2
octobre 2021, dans leguel vous nous demandez de revoir le classement d'une partie
de votre propriété sise rue Alexandre Chatrian en zone Nj.

Dans le cadre des études en cours concernant la révision de notre Plan Local
d’Urbanisme, votre demande sera étudiée avec attention.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'assurance de mes salutations distinguées.
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ETTTTY T Eummblnp Tsens ¢
By R s
Hétel de Ville de Claye-Souilly % //-//I’ !
B COURRIER ARRIVE LE : 3

80
#ret Mme JEAN de VERNATI

71, Rue de souilly
77410 CLAYE SOUILLY

France

Téléphone : 01 60 26 03 18
Fax : 0160269780
Port : 061849 20 61
Monsieur le Maire
Jean- Luc SERVIERE
Mairie de Claye Souilly
77410 CLAYE SOUILLY

OBJET ;" demande d*annulation

d*une emprise au PLU sur ma propriété
située rue Alexandre Chatrian et roe
Victor Drouet ¢t CD 212, zone commerclale : ¥

des biens venus 7740 Claye Souilly K. ¢ . 2B 492
parcelle ZB 10 précisé sur I'acte notarial 3 DR VBT dea
g > I
lettre recommandée A.R. N° 1A 190 475 80 59 8 g oy 1156.400¢

45

Claye Soully le 2 octobre 2021

Monsieur le Maire

Le PLU de Claye Souilly est en cours de révision, )‘f.’ sollicite wne demande de
rétablissement des droits sur ma propriété passées avec la Mairie de Claye
Souilly et moi-méme, par acte notarié le 20 octobre 19 88 en |'étude notariale de Ve | Hxe ‘de —
Maitre Philippe GOKELAERRE & Claye Souilly, aucune sewvitude de toute - TIXC e = R i)

nature n'est prévue , présente ou future dans 1'acte notarié, :

5 Certificatio
:,T:',:‘;,‘:‘:’:‘:‘.“ ""’g’,‘ (Art,25 du dicrat nt S5-411 4o 30 avril 1955) |Decument darpe
Vous avez dans les archives de la Mairie |'acte notarié du 20 octobre 1988 qui a Lm.p_-m‘:ne‘:g‘r:‘-' gom | Le présent document d'arpentoge, certiié par les propridtoires soussignés 13, o été étobli [por M.
616 enregistré. P iorere o0 regterre b vusei | d'aprés les indications qu'ils ont fournies ou bureau (1).

~ en conformité d'un piquetoge quils ont effectué sur fe terrain (1). 8

— d'oprés un plan d'orpentoge ou de bomoge, dont copie cirjointe, dressé Je 2 Aour /923

por MleCabinet AUBRY Geargesgiometre 6 CARNETIN - 77400- 1), )
;

totion des droits:

Monsieur le Maire , je vous remercie par avance, et vous prie d'agréer mes

sincéres salutations,
o
elen -

A _LCARPNETIN e 18 Avell 193,

ok el

e

)"Vlvh'mﬁhﬂ ln.NO‘ ‘ ’s" “1 "

Pj,‘ -double de lacte notarial du 20 octobre 1988 h::"::l,:.lo "::‘.'ﬁ":ﬂ:ﬂﬂnu. .’;:' 'l"'v'l:-« mmr:uv gdomitre ou Mhr-eun mu 0 Cou::;-,:c:'l“ _— . .
-Plan de la propriété

Réponse de la commune:

La commune a répondu par courrier a ce pétitionnaire. Aucun élément
connu actuellement ne contraint la commune dans ses choix
d'aménagement.

Par ailleurs, le changement de zonage n'est pas prévu car il ne s'inscrit pas
dans 'objectif politique de préservation des espaces naturels en ville.
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2.62.4 Echanges avec des propriétaires pour le changement de zonage _
d'une parcelle leur appartenant. * SR A Clavs Sy 2618

S

Mr et Mme Mangin Jacques
Résidence de I'Ourcq
Rue de Messy
77410 CLAYE-SOUILLY MAIRIE DE Claye-Souilly
Service de I'Urbanisme
Hotel de Ville de CIayo-SoullIy 77410 CLAYE-SOUILLY
COURRIER ARRIVE LE :

A l'attention de Monsieur le Maire

3 20 IAN. 2021 \f}

DESTINATAIRE : UTBA

Claye-Souilly, le 18 novembre 2018

Objet : Demande de modification du PLU

Parcelle N* 40 rue de Messy
77410 CLAYE-SOUILLY N al
Monsieur le Maire,
Suite @ mon entretien de ce jour avec votre ice, nous vous confi notre de
modification du PLU, pour toute ou partie de la parcelle N°* 40, sise rue de MESSY 3 CLAYE-SOUILLY en
terrain constructible collectif.
Afin de vous d'analyser la vous Joint A ce courrier :
= Unptiade cadastre {paitle Jaune hachurde) Réponse de la commune:
- Unplande (partie jaune H ée) , o L . B .
Le zonage de la parcelle n'a pas été modifié. Le projet de PLU prévoit la
Nous restons a votre disposition pour tout complé ire ou rendez-vous,

préservation au maximum des zones agricoles ou naturelles.
Dans I'attente d’une réponse favorable de votre part,

Nous vous prions d'agréer, le Maire, L'exp de nos senti disti

Mr. et Mme MANGIN Jacques
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2625

Echanges avec des propriétaires pour lae changement de

zonages de leur parcelles

Mr KHALDI et Mme MANGIN-KHALDI
5 Sente de la Cressonniére

77410 CLAYE-SOUILLY

Tel : 06.24.56.46.93

@ : melainemangin@gmail.com Mairie de CLAYE-SOUILLY
Service Urbanisme
Hétel de Ville de Claye-Souilly 77410 CLAYE-SOUILLY
COURRIER ARRIVE LE
20 AN 2571 P
. 193
EES_TINATAI.RE U8A
iaPIB l%ﬁg A CLAYE-SOUILLY, le 18 janvier 2021

Objet : Demande de modification de zonage

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la modification du Plan Local d*Urbanisme actuellement en cours, nous vous
prions de bien vouloir étudier notre demande de rattachement des parcelles cadastrées BK 2 et BK
111 au zonage UBb nouvellement créé (et déja partiellement applicable sur la parcelle BK 111).

Pour parfaite compréhension, vous trouverez ci-joint plan de situation, modéle 1 et plans de
zonage concernant lesdites parcelles.

Nous restons évidemment i votre entiére disposition pour toutes précisions complémentaires.
Dans |’attente d’une réponse favorable de votre part,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, 4 I’expression de nos sentiments respectueux.

Mr Kader KHALDI et Mme Mélaine MANGIN-KHALDI

| 62

Réponse de la commune:

La commune a modifié le zonage de la parcelle BK2, classée jusqu'alors en
zone Nj.

Le terrain est occupé par une maison. Il n'a donc aucune caractéristique
des zones naturelles. Il n'a pas vocation a devenir une zone naturelle en

raison de sa localisation.
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2.6.26 Echanges avec des propriétaires sur le changement de zonage
d'une parcelle leur appartenant.

\,

Carole LEBKOWSKI

De: amandineselles@gmail.com

Envoyé: mardi 19 janvier 2021 17:29

A: GD-Contact

Objet: Demande de RDV avec Monsieur Le Maire,

Bonjour Madame, Monsieur;

le fais suite a la conversation téléphonigue que vous avez eu avec mon frére Monsieur Julien SELLES lui demandant
de vous adresser un e-mail afin de planifier un rendez-vous avec Monsieur Le Maire dans |e but de faire le point sur
le terrain que nous possédons lui et moi a Claye-Souilly.

Voici les éléments cadastrales : section BM Numéro 2 - 42 Rue Fleury 77410 CLAYE SOUILLY.

Nous souhaitons qu'il devienne constructible avec pour projet la construction d’une maison individuelle,

Nous avons des acheteurs avec un projet solide et fiable.

Je vous remercie par avance pour votre retour.

Cordialement,
Amandine LOPES Hétel de Ville de Claye-Souilly
COURRIER ARRIVE Lz !
e ub
20 JAN 204 —
B.Eg%émmma: L 4 MK Tlave
i&pﬁt}lm ._/b{(,fki £ .Q,\Jﬂm:‘,; o4

Réponse de la commune:

La parcelle est actuellement une zone naturelle Nj. Elle est occupée par un
milieu semi naturel.

Le changement de zonage porterait atteinte a cet état.

Le zonage est donc inchangé.
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aurent JACQUIN

De: Laurent IACQUIN
Envoyé: wvendredi 22 jamder 2021 11:23
A ‘amandineselles@gmail. com’
Ce lsabelle PARIGE Urbanisme Claye-Souilly

Objet: demande de rendez vous

Bonjour, Madame

Tout d'abord |, je vous présente mes meilleurs vorus pour cette nouvelle année .

Wous avez sollicité Mr le Maire pour un rendez vous afin de lui faire part de vos projets . Etant actuellement en
révision du PLU , les différentes réflexions sont actuellement en cours aves notre bureaw d'étude | Il nous est difficile
dans I'immeédiat de pouvoir définir I"avenic de votre parcelle BM n” 2 . Néanmoins , je pense qu'il y a peu de chance
que cette parcelle située en zone M) | zone jardin ) puisse passer en zone UBa [ constructible ).

Nous ne manguerans pas de vous tenir informé de 'évolution de votre dossier

Cordialement

Laurent JACQULNY

adjednt au maire chargs de Murbanisme |
de laménagement du terribaire

des travaux et voine

1El: 06 07 90 97 83

P vile de
— CLAYE-SOUILLY
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Réponse de la commune:

L'uniformisation des régles pour les quartiers pavillonnaires rend possible

2627  Echanges avec des propriétaires pour faire évoluer les régles et i i 5 !
la construction d'un garage sur la limite séparative.

permettre la construction d’'un garage en limite de propriétés.

Par ailleurs, la forme urbaine du quartier justifie ce changement de regles.

Hétel de Ville de Claye-Souilly

LEFEUVRE Jeremy et JAGOT Morgane .
17, rue des Gouttes d"Or COURRIER ARRIVE LE :
77410 Claye-Souilly _ 10 [
.92.91. el
s EE@TIN.&T&IRE: e —
Copie (s) : a
ARE] SR
m\ Monsieur le Maire
Monsieur Jean-Luc SERVIERES

1 Allée André Benoist
77410 Claye-Souilly

A Claye-Souilly, le 08 février 2021

Monsieur le Maire,

Actuellement notre terrain situé au 17 rue des Gounes d'Or, est en zone Nj (jarding privés )
sur le PLU de la commune. Souhaitant faire construire un garage (entre 20 et 25m?) sur
celui-ci, je voudrais si cela est possible passer en terrain en zone UB,

Le terrain 4 une superficie de 804 m?, Ia parcelle est BE249.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver en joint une copie de l'extrait de cadastre
relatif au terrain en guestion,

En vous remerciant pour "intérét que vous porterez i ma demande, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, mes respectucuses salutations,

Monsieur LEFEUVRE et Madame JAGOT
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2.6.2.8 Echanges avec des propriétaires pour faire évoluer les regles et Réponse de la commune:
permettre la construction d'un garage en limite de propriétés.

L'uniformisation des régles pour les quartiers pavillonnaires rend possible
la construction d'un garage sur la limite séparative.

De : Franck Buissonnier <franck.buissonnier@gmail.com>
Envoyé : lundi 8 mars 2021 10:26 . . . . .
A : GD-Contact <Contact@mairie-claye-souilly.fr> Par ailleurs, la forme urbaine du quartier justifie ce changement de regles.
Objet : Demande de Permis de travaux pour un Garage

Mesdames, Messieurs, bonjour.

Comme convenu, je me permets de vous contacter concernant une demande de construction d'un garage dans le
lotissement des Grands Champs.

En effet il y a deux ou trois ans j'ai demandé une modification de fagade afin de supprimer un garage et de le
transformer en buanderie et construire des clotures. 1| était prévu & ce moment-Ia qu'il serait possible de construire
un garage plus tard a condition qu'il soit construit en limite séparative.

Aujourd’hui je suis en mesure de continuer les travaux, mais on me signifie que ce n'est plus possible, dixit le
nouveau PLU.

J'ai actuellement un mur de séparation avec le voisin qui est commencé et s'arréte dans le vide.

Tout est prét pour continuer, je n'ai plus de garage, le voisin est d'accord pour ce projet, plutdt qu'un autre qui
serait a I'arriere lui cachant la vue.

De plus tous les voisins aux alentours ont effectué ce genre de projet.

Serait-il possible svp, d'étudier mon projet, je suis actuellement bien ennuyé avec ca.
le vous remercie d'avance de |'attention que vous porterez a ma demande.
Cordialement

Mr Franck Buissonnier

3 place des Colibris

77410 Claye-Souilly

0660326687

Article Ub7

Secteur UBb
"En retrait d'au moins 3 metres par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies"
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2.6.29 Echange avec un propriétaire au sujet d'un changement de

classement

SCI 2MCE

1 route d’Acy
77139 Puisieux Mairie de Claye Souilly
A I'attention

Du service urbanisme
Révision du PLU

Hotel de ville

Allée André Benoist

77410 Claye Souilly
Puisieux, le 10 aout 2021.
Objet : Demande de reclassement.
Reomanandd n° 4A 483 4bo 4§?>§C1

Madame, Monsieur,

Nous venons par ce courrier vous demander de bien vouloir reclasser la parcelle BC 171 en
zone UB comme elle I'était avant votre modification de PLU de 2016 qui la classe en zone NJ.

Par avance, merci pour votre retour.

Sincéres salutations.

Réponse de la commune:
La parcelle est actuellement une zone naturelle Nj. Elle est occupée :

- En partie, par un milieu semi naturel.
- En partie par une plateforme en grave.

Le changement de zonage porterait atteinte a I'état. Semi naturel de la
premiere partie.

Le classement en zone Nj permettra d’encourager 'évolution qualitative
de ce terrain, en bordure de RN3.
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3 BILAN DE LA CONCERTATION

3.1 LE RESPECT DES MOYENS

Les modalités initiales définies par la délibération prescrivant la révision
étaient:

- Des articles dans la presse locale et municipale,

- Une page dédiée sur le site internet de la Ville, permettant au
public de faire de ses éventuelles observations,

- Desréunions publiques d'information et de débat,

- Une exposition en acces libre aux différentes phases de
'avancement de la révision

- Unregistre en mairie, pour que les personnes intéressées puissent
consigner leurs questions ou commentaires le cas échéant.

Au regard des éléments listés ci-dessus, il est possible de constater que
toutes les modalités ont été mises en ceuvre.

Ces moyens ont permis a la population de se tenir au courant de I'évolution
de la procédure et de connaitre le contenu du document.

La population a également pu faire part de ses observations.

3.2 LES CARACTERISTIQUES DES REPONSES
La concertation a été menée tout au long de la procédure de révision du
PLU.

La période de crise sanitaire, ses différents confinements et restrictions, n'a
pas remis en cause le bon déroulement de la concertation.

La commune s'est efforcée a répondre aux différentes observations,
adressées par courriels, courriers, ou via les réunions publiques.

Il ressort des éléments que la majorité des observations se focalise sur des
sujets particuliers.

3.3 CONCLUSIONS

Au regard de 'ensemble de ces éléments, le conseil municipal peut arréter
le bilan de la concertation.

Le présent document, dans l'intégralité de ses 67 pages est donc joint a la
délibération du conseil municipal du 8 novembre 2022.
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